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REGISTRO AUXILIAR N°3.196 - PROT. N°73.852 DE 05;‘02!2013\-/{CONVEN<}R0 DE
CONDOMINIO)= FORMA DO TiTULO: Instrumento particular de Convengado de Condominio, datado de
06 de novembro de 2014. INCOPORADORA/PROPRIETARIA: 120 INCORPORAGOES IMOBILIARIAS
LTDA-EPP, pessoa juridica de direito privado, com sede e foro na Rua Maximino Tosi n°30, sala 01,
Jardim Festugato, nesta cidade de Foz do Iguagu-PR, inscrita no CNPJ/MF n°13.093.163/0001-08.
OBJETO: A proprietaria na qualidade de incorporadora, instituiu um condominio, nos termos da Lei
Federal N°4.591/64, Decreto N°55.815/65, Lei Federal N°10.406/2002 (codigo Civil) e demais
disposigies legais, denominado de "CONDOMINIO RESIDENCIAL HORIZONTAL FECHANDO
RESERVA DO IGUAGU", de uso exclusivamente residencial, conforme Registro N°01, da Matricula N°37.044
do Registro Geral desta Serventia, e que vem pelo presente, estabelecer a Convengéo do referido condominio, na
seguintes termos: CAPITULO | - DA DENOMINAGAO SOCIAL, DA SEDE, DO FORO, DO OBJETO E DO
PRAZO DE DURAGAO: Artigo 1°. Sob a denominagio de "CONDOMINIO RESIDENCIAL RESERVA
IGUACLU", fica instituldo um Condominio, com sede e foro na cidade de Foz do Iguagu, PR, na Avenida Felipe
Wandscheer, n®7335, constituido por lotes urbanizados e respectivas fragdes ideais relativamente ao terreno e as
partes comuns, conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Foz do Iguagu, PR e devidamente
registrado na Matricula n® 37.044, do Registro de Imdveis da Comarca de Foz do Iguagu-PR, cujas atividades
regular-se-do por esta CONVENGAO de CONDOMINIO, pelo REGIMENTO INTERNO e pela legislagéo que Ihe
for aplicavel. Paragrafo Unico. O CONDOMINIO tem por objetivo, exemplificativamente: a) propiciar aos
condéminos a administragdo, manuteng3o, limpeza, vigildncia e conservagio do EMPREENDIMENTO, bem
como a implementagdo de melhorias neles em relagio aos servicos e bens proprios; b) fiscalizar a observancia
das restrigbes urbanisticas aplicaveis aos lotes urbanizados, nos termos do REGULAMENTO DO CONDOMINIO;
c) analisar os projetos apresentados em relagio aos lotes urbanizados localizados no EMPREENDIMENTO,
visando sua aprovagao; d) incrementar a qualidade de vida e cordialidade nas relagdes entre os associados, bem
como entre esses e os frequentadores do EMPREENDIMENTO. Artigo 2°. O prazo de duragdo do
CONDOMINIO é indeterminado. CAPITULO [l - DAS AREAS DE PROPRIEDADE COMUNS E EXCLUSIVAS:
Artigo 3°. Sao partes comuns - utilizadas em comum por todos os CONDOMINOS - nao podendo ser alienadas
separadamente ou divididas: a) o temeno em que se encontram as partes comuns do EMPREENDIMENTO; b) a
totalidade das construgdes e benfeitorias realizadas nos terrenos das partes comuns, tais como,
exemplificativamente, vias de acesso, passeios, areas verdes (bosques), portarias, area de lazer, bem como
aquelas que serdo construidas futuramente nestes terrenos; c) todas as areas que nao forem de propriedade
exclusiva dos CONDOMINOS ou areas de propriedade publica. Artigo 4°. Sao partes de propriedade exclusiva de
cada CONDOMINO: a) o respectivo lote urbanizado, individualizado por numere e quadra. b) as construgdes e
benfeitorias executadas pelo CONDOMINO, no seu respectivo lote urbanizado. Paragrafo Unico: A cada lote
urbanizado corresponde uma fragdo ideal relativamente ao terreno e partes comuns. CAPITULO Il - DOS
DIREITOS E DOS DEVERES DOS CONDOMINOS: Artigo 5°. Aos CONDOMINOS séo assegurados os direitos
de; a) usar, gozar e dispor da parte de sua propriedade exclusiva como melhor Ihe aprouver, desde que fiquem
respeitadas as disposigbes desta CONVENCAO e do REGIMENTO INTERNO, do REGULAMENTO DO
CONDOMINIO, do REGULAMENTO DA AREA DE LAZER e do direito de superficie de forma também, a ndo
prejudicar igual direito dos demais CONDOMINOS e a ndo comprometer a seguranga, higiene e o bom nome do
CONDOMINIO:; b) usar a coisa comum conforme o seu destino e sobre ela exercer todos os direitos que lhe
confere a presente CONVENGAQ; c¢) reivindicar seu lote urbanizado de terceiros que o ocupem, vendé-lo, aluga-
lo, transferindo sua propriedade e posse, independentemente da anuéncia dos demais CONDOMINGS, devendo,
entretanto, comunicar tal fato a administragio do CONDOMINIO; d) convocar a Assembleia Geral pela forma
prescrita nesta CONVENGCAO, e na legislagao aplicavel, a ela comparecer, discutir e votar, desde que quites com
as despesas condominiais; €) ser eleito, desde que quites com as despesas condominiais, para Sindico, para
membro do Conselho Consultivo ou para membro do Conselho Fiscal, se instalado; f) examinar os livros e
arquivos do CONDOMINIO, facultado o recurso para a Assembleia Geral no caso de recusa; g) propor a
Assembleia as providéncias que lhe paregam adequadas a conservagdo e defesa do patiménio comum; h)
formular queixas e reclamagbes, em termos e por escrito ao Sindico. Artigo 6°. S&o deveres de cada
CONDOMINO, ocupantes, seus familiares e empregados: a) cumprir, fazer respeitar e fiscalizar a observancia do
disposto nesta CONVENGAO, no REGIMENTO INTERNO, no REGULAMENTO DO CONDOMINIO e no
REGULAMENTO DA AREA DE LAZER; b) contribuir, na proporgao fixada para o seu lote urbanizado, para as
despesas necessarias a conservagao, funcionamento, limpeza e seguranga do CONDOMIN1Q; ¢) suportar, na
mesma proporgdo, 0s dnus a que estiver ou ficar sujeito o CONDOMINIO; d) zelar pelo asseio e seguranga do
CONDOMINIO, depositando lixos e varreduras nos locais apropriados, depois de perfe‘rtamente ac_ondsaonados
em sacos plasticos, proprios para tal fim; e) exigir do Sindico, as providencias necessarias ao cumprimento fiel da

presente CONVENCAO; f) comunicar ao Sindico qualquer caso de moléstia epidémica pac:a gns de provi:;;\ci:s
i bl ‘ iti indi lote urbanizado de sua propriedade,
junto a Satde Publica; g) permitir ao Sindico e seus prepostos, 0 acesse ao 1o o oe aun pp i
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| desde que motivadamente e em data previamente firmada; h) guardar decoro e respeito no uso das partes comuns,
| nZo as usando e nem pemitindo que as usem para fins diferentes daqueles a que se destinam, assim como no
lotes urbanizados. Artigo 7°. E vedado aos CONDOMINOS, ocupantes, suas familias e empregados: a) destinar o
lote urbanizado as construgbes e benfeitorias de sua propriedade ou que ocupe, utiizagio diversa da finalidade
estabelecida ou usé-la de forma nociva ou perigosa ao sossego, a salubridade, a higiene e seguranga dos demais
CONDOMINOS; b) usar, ceder ou alugar o lote urbanizado para fins incompativeis com a decéncia e o sossego do
CONDOMINIO ou permitir a sua utilizagdo por pessoa de vida ou de costumes passiveis de repress@o penal ou
policial, ou de qualquer forma e modo, possam prejudicar a boa ordem ou afetar a reputaggo do CONDOMINIO,
incidindo, aquele que o fizer, nas disposicées previstas no Cédigo Civil; c) violar de qualquer forma a lei do silencio,
usar aparelhos radiofdnicos, auto-falantes, televisao, aparelhos de som e similares, buzinas, instrumentos de sopro,
corda, percussao ou quaisquer outros, em elevade som, de modo que perturbe o sossego dos CONDOMINOCS. d)
promover, sem conhecimento e anuéncia previa do Sindico, festas, reunides, ensaios, em seus lotes urbanizados ou
partes comuns com orquestras e conjuntos musicais, quaisquer que sejam os géneros de musica; e) gritar,
conversar, discutir em voz elevada, e ainda pronunciar palavras de baixo caldo, nas dependéncias do
CONDOMINIO areas de servigo etc, que comprometam o bom nome do CONDOMINIO, com violagao das normas
elementares de boa educacéo, sujeitando-se o infrator as disposi¢des pertinentes do Cédigo Civil; f) utilizar-se dos
empregados do CONDOMINIO para seus servicos particulares, no horario de trabalho dos mesmos; g) manter
abrige de animais domésticos efou exdticos, criagédo intensiva ou comercial de animais ou aves que venha a
perturbar os demais CONDOMINOS, devendo ser atendidas todas as restrigdes impostas pelos Orgaos de Satide
Publica: a posse de animais domésticos obriga aos CONDOMINOS a tomarem medidas e precaucdes para que
esses animais permanegam exclusivamente dentro dos limites dos seus lotes urbanizados, respondendo a seu
proprietario, por danos causados a terceiros, h) conduzir ou permitir que pessoas sob a sua responsabilidade
conduzam veiculo automotor nas areas do CONDOMINIO, sem a devida habilitagdo efou em velocidade superior a
20km/h, comprometendo a propria seguranga e a dos demais CONDOMINOS e terceiros. CAPITULO IV —DA
ADMINISTRAGAO DO CONDOMINIO: Artigo 8. O CONDOMINIO & administrado pelos seguintes drgdos: a)
Assembleia Geral, b) Conselho Consultivo; e c) Conselho Fiscal, se instalado pela Assembleia Geral. Paragrafo
Primeiro. O CONDOMINIO sera administrado e representado por um Sindico, pessoa fisica ou juridica, condémino,
eleto em Assembleia Geral Ordindria, nos termos definidos nesta CONVENGAQ, com mandato maximo de 2 (dois)
anos, imediatamente empossado, podendo ser reeleto. Sera permitida, também, desde que aprovada por
Assembleia Geral, a contratagdo de empresa especializada na administragéo de condominios. Paragrafo Segundo.
O REGIMENTO INTERNO dispora sobre uma estrutura administrativa para apoiar Sindico no cumprimento de suas
obrigagdes. Paragrafo Terceiro. A representagdo do CONDOMINO junto ao CONDOMINIO devera ser exercida
somente por 1 (uma) pessoa fisica. Na hipotese de co-itularidade de lotes urbanizados localizados no
EMPREENDIMENTO, sera designado 1 (um) CONDOMINO, dentre os coproprietérios, para tanto, e no caso de
pessoas juridicas, a representagao sera exercida pelo representante legal ou por procurador outorgado para este
fim, sem isentar os demais coproprietarios de lotes urbanizados das responsabilidades decorrentes. SEGAO A |-
DA ASSEMBLEIA GERAL: Artigo 9°."A Assembleia Geral e o ¢rgdo soberano do CONDOMINIO, sendo
constituido por todos os CONDOMINOS no, gozo de seus direitos civis e sociais e quites com suas obrigagdes, e
suas dehberac;oes obrigam os CONDOMINOS, mesmo os ausentes, bem como os demais Orgdos sociais.
Paragrafo Unico. A Assembleia Geral reunir-se-a: Ordinariamente a) a cada ano, nos quatro primeiros meses, a fim
de aprovar a orgamento de despesas, as contribuigdes dos CONDOMINOS, bem como para examinar o Balango
Geral, a demonstragdo da Receita e Despesa e as Contas prestadas pelo Sindico e o Parecer do Conselho Fiscal,
sobre eles entao deliberando e, ndo tendo sido instaurado o Conselho Fiscal, para examinar o Relatério de Auditoria
Extema, sobre ele deliberando; e b) a cada 2 anos, nos quatro primeiros meses, para eleger e, no ato, dar posse ao
Sindico, membros do Censelho Consultivo e do Conselho Fiscal, se for o caso; e Extraordinariamente: quando
convocada na forma prevista nesta CONVENGAQ, sempre que necessario. Artigo 10. Compete a Assembleia
Geral Extracrdinaria deliberar sobre qualquer assunto de interesse do CONDOMINIO, especialmente a: a) alterago
ou reforma desta CONVENGAQ e do REGIMENTO INTERNO, apos parecer do Conselho Consuttivo; b) aprovagio
de regulamentos ou alteragbes do REGULAMENTO DO CONDOMiNIO do REGULAMENTO DA AREA DE
LAZER e do REGIMENTO INTERNO; ¢) interpretago dos dispositivos desta CONVENGAQ e resolugdo dos casos
omissos, inclusive com relagdo aos dispositivos constantes do REGIMENTO INTERNO, do REGULAMENTO DO
CONDOMINIO e do REGULAMENTO DA AREA DE LAZER e; d) apreciagdo e ratificagdo, em ultima instancia, se
requerido for, total ou parcialmente, das decisdes do Sindico; €) destituicdo do Sindico, dos membros do Conselho |,
Consuttivo e do Conselho Fiscal, se este tiver sido instalado. Artigo 11. As Assembleias Gerais, quer sejam
Ordinarias ou Extraordinarias, instalar-se-do, em primeira convocagéo, com a presenga minima de metade mais um
dos CONDOMINOS e, em segunda convocagdo, com qualquer numero. Paragrafo Primeiro. Observadas as
ressalvas deste Artigo, todas as decisdes das assembielas Ordinarias ou Extraordtnénas deverdo ser tomadas pela
maioria absoluta dos votos vélidos, ndo se compltando os votos em branco, obngando os dissidentes e os
ausentes. Paragrafo Segundo. Para as deliberagBes que tenham por objeto a destﬂwf;ao do Sindico, membros do
Conselho Consultivo e do Conselho Fiscal, se este tiver sido instalado, as quais deverao ser convocadas nos 15
(quinze) dias seguintes a conclusdo do processo administrativo, conforme estabelecido nesta CONVENCAO, a
aterago ou reforma da CONVENGAO e do REGIMENTO INTERNO, serdio exigidos os votos concordes de dois
tergos (2/3) dos votos em Assembleia, especialmente convocada para este fim. Depende Sg aprovagao pela
v - SEG e
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unanimidade dos CONDOMINOS, a mudanga da destinagio dos lotes urbanizados. Pa rafo/'l‘/erceiro, As
deliberagbes que impliquem em alteragéo a esta CONVENGAOQ, visando a alteracio da cteristicas peculiares
do CONDOMINIO, bem como as matérias constantes do Artigo 8 Paragrafos Segundo e Terceiro do Artigo 10.
Paragrafo Primeiro do Artigo 11, Artigo 14 e Artigos 31 a 33 bem como seus Paragrafos, desta CONVENCAOQ,
dependerao, além da aprovagdo dos CONDOMINOS, em Assembleia Geral especialmente convocada para este
fim, obedecendo-se o quérum de votagao previsto nesta CONVENCAO. Artigo 12. As Assembleias Gerais serdo
convocadas pelo Sindico, mediante edital que mencionara dia, hora, local e forma de sua realizagio, bem como
expressa e claramente, a Ordem do Dia a ser debatida e deliberada. Paragrafo Primeiro. As Assembleias Gerais
podem, ainda, ser convocadas: (i) por qualquer dos membros do Conselho Consultivo quando estes, tendo
solicitado por escrito ao Sindico a realizagéo da Assembleia Geral e este (ltimo nio a tenha convocado no prazo
de 5 (cinco) dias contados do recebimento da respectiva solicitagao; (i) pelos CONDOMINOS, por meio de
requerimento dirigido ao Sindico, desde que contenha assinaturas de, pelo menos, 20% (vinte por cento) dos
CONDOMINOS; (iiiy por 2/3 (dois tergos) dos membros do Conselho Fiscal, se instalado, aredondando-se para
cima caso se obtenha numero fracionado. Paragrafo Segundo. Se o CONDOMINIO dispuser de meios, ou puder
obté-los razoavelmente, a participagio dos CONDOMINOS em Assembleia Gerais podera dar-se a distancia, por
voto telefénico, videoconferéncia, comeio, via Intemet ou outro meio de comunicagdo que possa assegurar a
autenticidade do voto do CONDOMINO. Artigo 13. O edital de convocagio da Assembleia Geral devera
consignar horarios diferentes para a sua instalagdo em primeira convocagio e em segunda convocagao, sendo
autorizada a instalacio da Assembleia, em segunda convocagéo, no mesmo dia da primeira convocacio, com um
intervalo minimo de 30 (trinta) minutos. Sera aconselhavel que o edital também seja afixado na portaria do
CONDOMINIO. Paragrafo Unico. Quando o Sindico entender conveniente, podera, ainda, juntamente com o
cumprimento das obrigagdes referentes a publicacio do edital de convocacio da Assembleia Geral, promover a
distribuicdo de cartas circulares aocs CONDOMINOS, informando-os da realizacio da Assembleia Geral. Artigo
14. A Assembleia Geral sera instalada pelo Sindico ou, na sua auséncia ou impedimento, por delegagdo a
qualquer membro do Conselho Consultivo, e sera presidida pelo Presidente escolhido pelos CONDOMINOS
presentes, por votagdo ou aclamagao. Parégrafo Unico. O Presidente eleito convidara, a seguir, um Secretario.
Artigo 15. Nas deliberagbes das Assembleias Gerais os votos serdo computados da seguinte maneira: i) um voto
por lote urbanizado mais um voto adicional havendo construgio sendo que, caso haja desmembramento,
unificagd@o ou remembramento, cada lote urbanizado resultante terd direito a um voto: Paragrafo Primeiro.
Somente poderéo votar e ser votados os CONDOMINOS regularmente registrados nos livros sociais, ate 24 {vinte
e quatro) horas antes da data da realizagdo da Assembleia que estejam em dia com suas obrigagdes junto ao
CONDOMINIO. Parégrafo Segundo. O voto adicional em razio da existéncia de 4rea construida somente se
tomara atribuivel caso o fitular do lote urbanizado tenha entregado a0 CONDOMINIO copia do “habite-se” da
construcao e tenha recebido a Carta de Liberago nos termos definidos no REGULAMENTO DO CONDOMINIO,
até um dia antes da data da realizagio da Assembleia. Paragrafo Terceiro. E permitido o voto por procuraggo, e
cada CONDOMINO ou terceiros poderdo representar até 05 {cinco) mandantes. Paragrafo Quarto. Na ocorréncia
da hipétese prevista no Paragrafo Segundo do Artigo 12, o CONDOMINO poderd votar por meio
eletronico, mediante utilizagdo de senha ou codigo similar, ou, ainda, por fac-simile enviado aoc CONDOMINIO.
Paragrafo Quinto. O que compde a AREA DE LAZER, e o Lote que compete a Portaria, ndo terdo direito a voto.
Artigo 16. Quando forem julgadas em grau de recurso as decisdes do Sindico, do Conselho Consultivo ou do
Consetho Fiscal, a votagao da Assembleia Geral sera feita por voto secreto, depositado em uma propria. Nas
demais, a votagdo sera aberta, salvo se a Assembleia optar pela votagdo secreta. Paragrafo Unico. Em qualquer
dos casos, o Presidente podera instalar uma ou mais mesas receptoras e apuradoras, designando-lhes receptores
e escrutinadores. Artigo 17. Os assuntos tratados e as decisGes tomadas em cada Assembleia serao registrados
em atas em folhas avulsas pelo Secretario da Mesa e a respectiva Ata sera assinada pelo Presidente e pelo
Secretario. SECAO B - - CONSELHO CONSULTIVO: Artigo 18. A Assembleia Geral elegera um Conselho
Consuttivo composto de trés CONDOMINOS com mandato por dois anos, que exercerao gratuitamente suas
fungdes, ao qual compete: a) assessorar o Sindico na solugdo dos problemas .do Condominio,
independentemente da estrutura administrativa instituida pelo REGIMENTO INTERNO; b) opinar nos assuntos
pessoais entre Sindico e as CONDOMINOS; ¢) dar parecer em matéria relativa a despesas extraordinarias; d)
assessorar o Sindico na interpretacdo do estabelecido nesta CONVENCAQ, no REGIMENTO INTERNO e nos
REGULAMENTOS que ser@o baixados posteriormente; e) autorizar despesas imprevistas e que nao possam
aguardar a Convocagéo da Assembleia; f) aprovar os projetos de edificagdes a serem construidas nas partes
comuns e lotes urbanizados do EMPREENDIMENTQ; g) fiscalizar os contratos assinados pelo Sindico; h) aplicar
penalidades aos condéminos infratores, previstas nos REGULAMENTOS; 1) aplicar penalidades acs executores
de obras e servicos, pelos prejuizos causados aos CONDOMINOS ou ao CONDOMINIO. Paragrafo Primeiro. Qs
membros do Conselho Consultivo tomarao posse assim que forem eleitos, permanecendo em seus cargos ate a
data da posse do novo Conselho Consultivo eleito. Na mesma Assembleia Ge:ral _Ordinéria serao eleitos 2 (dois)
Suplentes, que somente comporao o Conselho Consuitivo em caso de vacancia, g‘os membros Efetivos, por
morte, tenuncia ou perda do mandato dos mesmos. Paragrafo Segundo. Ser&o eleitos membros do Conselhc

Consultivo os CONDOMINOS mais votados, até ser cempletado o nimero de vagas. Os membros eleitgs
escolherao, entre si. aquel A REQUESEZNERFS,
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Suplentes os 2 (dois) mais votados, apés o preenchimento das 3 (trés) primeiras vagas. Paragrafo Terceiro.
Os cargos do Conselho Consuttivo somente poder&o ser preenchidos por CONDOMINOS pessoas fisicas,
maiores de 18 (dezoito) anos, ou representantes legais dos CONDOMINOS pessoa juridica que
preencham esses requisitos, devidamente registrados como CONDOMINOS. Os respectivos mandatos,
salvo nas hipteses de destituigdo ou perda de mandato, prorrogar-se-ao até a posse dos que forem eleitos
para substitui-los. Artigo 19. O Conselho Consuttivo reunir-se a. () Ordinariamente: no utimo bimestre de
" cada ano, para deliberar sobre a Proposta Orgamentaria e o Plano de Obras apresentados pelo Sindico
para o ano seguinte; e (ll) Extraordinariamente: para deliberar sobre assuntos de interesse social,
especiaimente, mas nao se limitando a: a) dar parecer sobre 0s reajustes n@o primitivamente previstos,
revisdes do valor das taxas, complementagdes ou cobranga de taxas extraordinarias que serao deliberadas
em Assembleia; b) julgar, em grau de recurso, os casos de aplicagdo de penalidades aos CONDOMINOS e
funcionarios, as representagbes formuladas ao Conselho Consuliivo, bem como fixar o valor das multas
pecuniarias; c) elaborar e aprovar seu Regimento Intemo, assim como todas as reformulagdes, bem como
demais Regimentos que se fizerem necessarios para o bom funcionamento do CONDOMINIO; d)
interpretar esta CONVENCAO e, quando necessario, suprir suas omissoes, com relagdo as matérias de
sua competéncia, bem como cumprir e fazer cumprir as deliberagdes das Assembleias Gerais. Artigo 20. A
convocagdo para as reunioes sera feita pelo Presidente do Conselho Consultivo, ou substituto legal.
Paragrafo Unico. As reunides do Conselho Consuttivo poderdo ser assistidas por todos os CONDOMINGS,
Artigo 21. Nas reunides do Conselho Consuttivo, cada membro Efetivo tem direito a 1 (um) voto, cabendo,
entretanto, ao Presidente do Conselho, ou o seu substituto estatutario, quando no exercicio da Presidéncia,
o voto de desempate. SEGAO C DO SINDICO: Artigo 22. Cabera ao Sindico tomar todas as medidas
relativas & administragdo e gerenciamento necessarias para o perfeito e pleno funcionamento do
CONDOMINIO e cumprimento de seus objetivos, sendo suas atribuigdes, dentre outras: a) representar
ativa ou passivamente 0 CONDOMINIO, em Juizo ou fora dele; b) administrar o CONDOMINIO
executando fielmente as disposigdes orgamentérias aprovadas pela Assembleia Geral, ¢) cumprir e fazer
cumprir a lei, a presente CONVENGAO, o REGIMENTO INTERNO, os REGULAMENTOS DO
CONDOMINIO e da AREA DE LAZER e as decisdes das Assembleias; d) mandar executar consertos e
reparos de pouca monta e urgentes, até um quantitativo definido pelo Conselho Consultivo e anualmente
fixado pela Assembleia Geral, nos bens e instalagdes danificados eventualmente ou acidentalmente; e)
mandar executar consertos e reparos de vulto, que sejam urgentes, nos bens e instalagdes do
CONDOMINIO, mas, neste caso, apos consulta ao Conselho Consultivo; f) nomear, contratar, fiscalizar,
demitir empregados e delegar atribuicbes, bem como estabelecer as respectivas remuneragoes,
observados os limites do Orcamento Financeiro previamente fixados; g} representar o CONDOMINIO
perante estabelecimentos de crédito, abrindo e movimentando contas, vedado o uso do nome do
CONDOMINIO para tomar empréstimos, prestar aval, fianga, endossos e demais atos, sem a deliberacao
da Assembleia Geral, ouvido o Conselho Consultivo; h) representar os interesses do CONDOMINIO
perante Reparticdes Publicas e Empresas Concessionarias ou Permissionarias de Servigos publicos, assim
como perante demais pessoas fisicas ou juridicas; i) advertir verbalmente ou por escrito, ouvindo, neste
caso, se julgar conveniente o Conselho Consultivo, o CONDOMINO acusado de infragdo aos dispositivos
desta CONVENGAQ, do REGIMENTO INTERNO, do REGULAMENTO DO CONDOMINIO e da AREA
DE LAZER ou desobediéncia a resolugdo da Assembleia Geral, j) cobrar e receber amigavel ou
judicialmente, as contribuigdes referentes as despesas ordinarias e extraordinarias. do CONDOMINIO, em
nome e por conta deste, podendo, na cobranga judicial, constituir advogado; 1) impor e cobrar multa
estipulada na CONVENGAO, no REGULAMENTO DO CONDOMINIO e no REGULAMENTO DA AREA
DE LAZER ou em resolugdo da Assembleia Geral; m) prestar, a qualquer tempo, informagdes sobre os
atos da Administragdo, mantendo e escriturando ¢ Livro-Caixa, devidamente aberto, encemrado e rubricado
pelos membros do Conselho Fiscal, n) efetuar o seguro das partes comuns do CON DOMINIO, conforme o
que dispuser o REGIMENTO INTERNO e as resolugdes da Assembleia Geral; 0) convocar as Assembleias
Gerais Ordinarias nas épocas proprias e as Extraordinarias quando julgar conveniente ou lhe for requerido
fundamentalmente por um grupo que represente, no minimo, um guinto dos CONDOMINOS: p) elaborar a
proposta orgamentaria e prestar contas a Assembleia Geral Ordinaria, nas épocas propras desta, ou em
qualquer tempo em que o Conselho Fiscal ou a Assembleia Geral o solicte; q) submeter, aos Conselhos
Fiscal e Consultivo, tanto a proposta orgamentaria ordinaria, como as propostas de investimento e de
despesas extraordinanias, bem como a prestagio de contas, com 15 dias de antecedéncia, a realizagéo da
Assembleia Geral, a fim de que os Colegiados possam dar parecer antecipado e instruir a documentagao a
ser encaminhada para votagdo. r) interpretar e resolver os casos omissos e, sofrendo contestagdes,
consultar o Conselho Consultivo, o qual podera encaminhar ou ndo, conforme julgue necessario, a
discordancia a apreciagdo da Assembleia Geral, em sua reunido subsequente ao fato; s) comunicar a
Assembleia Geral as citagfes que receber e as providéncias tomadas; 1) entregar, sob protocole, aos novos
proprietarios de lote urbanizado alienado, os regulamentos pertinentes ao CONDOMINIO. Paragrafo Unico.
O Sindico sera eleito em Assembleia Geral Ordinaria, com mandato de 2 (dois) anos permitida a reeleigao,
devendo o mandato do sindico coincidir com ¢ encerramento do ano civil . O cargo devera ser preenchido
por_CONDOMINOS pessoas fisicas, maiores de 18 (dezoito) anos, ou reprgsgpiantes legais de
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CONDOMINOS pessoa juridica que preencham esses requisitos, devidamente registrados cpma COADOMINOS.
Os respectivos mandatos, salvo nas hipéteses de destituicdo ou perda de mandato ar-se-4o até a posse
dos que forem eleitos para substitui-los. A remuneragéo do sindico sera definida preferencialmente na primeira
Assembleia Geral Ordinaria. Artigo 23. O Sindico mantera atualizados os seguintes elementos, que serdo
obrigatoriamente transferidos a seus sucessores: a) livro de registro de moradores; b) livio de atas; e) livro de
registro de presenga nas Assembleias Gerais; d) fichario de empregados; &) livro-caixa; f) registro de procuradores;
g) arquivo de documentos de propriedade do CONDOMINIO, inclusive, escrituras, plantas, etc.; h) outras que a
pratica aconselhar ou que sejam exigidos por lei. Paragrafo Unico. Esses livros e registros serdo numerados e
rubricados pelo Sindico, e também por quem a Assembleia Geral designar. Artigo 24. Nos seus impedimentos
eventuais, o Sindico sera substituido pelo Presidente do Conselho Consultivo. Em caso de vacancia definitiva do
Sindico, a Assembleia Geral elegera outro que exercera mandato pelo tempo restante. Em caso de destituicdo ou
rendncia, o Sindico prestara imediatamente contas de sua gestdo. Artigo  25. O Sindico ndo é responsavel
pessoalmente pelas obrigagdes contraidas em nome do Condominio, desde que tenha agido no exercicio regular
de suas atribuigbes; respondera, porém, pelo excesso de representagao, e pelos prejuizos a que der causa, por
dolo ou culpa. Artigo 26. O Sindico podera delegar suas fungbes Administrativas a terceiros de sua confianga,
mas sob sua exclusiva responsabilidade e desde que aprovado pela Assembleia Geral, SEGAQ D —CONSELHO
FISCAL: Artigo 27. O Conselho Fiscal podera ser instalado pela Assembleia Geral, nas condigbes definidas nesta
CONVENCAO. Em tal hipdtese, serdo eleitos em Assembleia Geral Ordindria com mandato de 2 (dois) anos,
passivel de renovagdo, 3 (trés) membros Efetivos e 2 (dois) Suplentes dentre os CONDOMINOS, sendo 1 (um)
deles eleito Presidente por seus pares. Paragrafo Primeiro. Observado o disposto no Pardgrafo abaixo, as
Suplentes substituirdo os Efetivos em seus impedimentos, auséncias ou licengas, assumindo o cargo o Suplente
mais antigo no quadro social. O prazo do mandato do Suplente perdurara até o final daquele previsto para
completar o do Conselheiro que estiver substituindo. Paragrafo Segundo. Ocomrendo destituicdo, perda de
mandato ou rentncia de qualquer membro do Conselho Fiscal, e ndo havendo Suplentes na forma do disposto no
Paragrafo Primeiro acima, sera outro eleito por Assembleia Geral, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias.
Paragrafo Terceiro. Os cargos do Conselho Fiscal somente poderéo ser preenchidos por CON DOMINOS pessoas
fisicas, maiores de 18 (dezoito) anos, ou representantes legais de CONDOMINOS pessoa juridica que preencham
esses requisitos, devidamente registrados como CONDOMINOS. Os respectivos mandatos, salvo nas hipteses
de destituicao ou perda de mandato, prorrogar-se-ao até a posse dos que forem eleitos para substitui-los. Artigo
28. Ao Consetho Fiscal compete: a) examinar, trimestralmente, os livros, documentos e balancetes encaminhados
pelo Sindico,emitindo Parecer sobre tais documentos, encaminhando novamente ao Sindico para apresentacéo a
Assembleia Geral, de forma a atender aos prazos previstos nesta CONVENCAQ; b) examinar, anualmente, a
Relatério. Anual, o Balango Geral e a Demonstragdo da Receita e Despesa elaborados pelo Sindico, emitindo
Parecer sobre tais documentos, encaminhando ao Sindico para apresentacdo a Assembleia Geral, de forma a
atender aos prazos previstos nesta CONVENCAO: e c) praticar todos os atos pemitidos por Lei e por esta
CONVENCAO, no cumprimento fiel de suas fungdes. Paragrafo Primeiro. Perdera o mandato o Conselheiro Fiscal
que, por 3 (trés) vezes consecutivas ou 5 (cinco) alternadas, durante o ano civil, faltar, sem justificativa escrita, as
reunides fixadas. Paragrafo Segundo. Nao poderéo ser eleitos para o Conselho Fiscal os membros do Conselho
Consultivo ou seus conjuges, seus parentes até terceiro grau, consanguineos ou afins, bem como o que foi eleito
Sindico no mandato imediatamente anterior. Artigo 29. Enquanto o Conselho Fiscal néo tiver sido instalado pela
Assembleia Geral, suas fungdes poderdo ser desempenhadas por empresa extena de auditoria, a qual sera
contratada pelo Sindico, nos termos e condigdes da presente CONVENCAO. CAPITULO V —DO ORCAMENTO
DO CONDOMINIO: Artigo 30, A receita do CONDOMINIO se constituira dos pagamentos efetuados pelos
CONDOMINOS correspondentes as mensalidades e as taxas elencadas nesta CONVENCAO e as demais taxas
elou contribuigdes, desde que, aprovadas pela Assembleia Geral. Paragrafo Unico. Os recursos arrecadados nao
poder&o ser aplicados para fins estranhos as atividades do CONDOMINIO. Artigo 31. Os_CONDOMINOS se
obrigam a concorrer com todas as desr)esas necessarias ao bom funcionamento do CONDOMINIO. Os valores
ordinariamente devidos aoc CONDOMINIO serdo sempre a titulo de taxas e abrangerdo todas as despesas|
incorridas pelo CONDOMINIO em sua 4rea de atuagio. Paragrafo Unico. Fica facultado ao Sindico, desde que [
com a anuéncia do Conselho Consultivo, isentar do pagamento das taxas devidas ao CONDOMINIO os iméveis
situados na drea de atuagao do CONDOMINIO que venham a ser alienados a Prefeitura Municipal, a_qualquer
concessionaria de servigos publicos ou ao préprio CONDOMINIO, desde que tais imoveis sejam destinados a,
primordialimente, servir aoc CONDOMINIO. Artigo 32. Sera cobrada dos CONDOMINOS a taxa rpfns_al
denominada TAXA CONDOMINIAL, referente ao custeio das despesas com conservagao em geral, vigilancia,
coleta de lixo, iluminagdo, impostos e taxas que incidam sobre as coisas comuns do EMP_REENDIMEN roe
outros itens necessarios ou convenientes a sua manutengao. Artigo 33. Compete a Ass_ernble:a fixaro on;:amento
das despesas comuns e cabe aos CONDOMINCS concorrer para o custeio das referidas despesas. Paragrafo
Primeiro. A TAXA CONDOMINIAL sera devida a partir da data de entrega do CONDOM INIO, considerada, para
todos os fins de direito, a data de postagem de carta registrada a ser enviada aos CONDOMINOS, comunicando a
conclusio das obras de infraestrutura do CONDOMINIO e da AREA DE LAZER. Paragrafo Segundo. Os valores

" imei 3 isa leia, na
e compdem a primeira TAXA CONDOMINIAL, e que perdurardo até eventual reviséo pela Assembleia,
G cotgited & g BYAS _ . - ,
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infraestrutura. Tais valores serdo reajustados anualmente de, acordo com a variagio acumulada do IGP-M,
publicado pela Fundagao Getulio Vargas ou por indice que o venha a substituir caso seja extinto, ou na falta
deste, indice diverso aprovado em assembleia. O CONDOMINIO podera alterar os valores, suplémenta-los
ou revisa-ios, obsewada sua CONVEN(;AO Na omissdo, os rea;ustes ocorrerdo no dia 01 de cada ano
civil, levando-se em conta a vanaqao ocomida desde o ultimo. reajuste F’aragrafo Terceiro. A qualquer
época, os valores, das taxas e das atividades definidas nesté Artigo, ou exercidas em geral pelo
CONDOMINIO poderao ser. rewstos ou oomplementados Inclusive por meio da” cobranga de taxas
extraordinarias efou de, obras conforrne vier -a decidir a Assembleia, mdependentemente da indexagdo |- ~
prevista no Paragrafo acima, desde que aprovadas pela Assembieia Gera! Artigo 34. Os CONDOMINOS
pagardao a TAXA DE APROVA(;AO DE PROJETO, calculada ‘com base no valor fixado por metro
quadrado de area oonstruuda referente a andlise de adequagdo dos projetos de construgdo as regras €
restrigbes urbanisticas, bem como com relagdo a eventuais alteragbes de projeto, conforme o previsto no
REGULAMENTO DO CONDOMINIO Paragrafo Primeiro. A TAXA DE APROVA(;AO DE PROJETO sera
devida em cada pedido de aprovat;ao de projeto de construcdo, na forma do REGULAMENTO DO
CONDOMINIO, e pagavel Juntamente com a formulagéo do ped|do observado o valor minimo fixado pelo
Sindico. Paragrafo Segundo. Em caso de alteragao de projeto, sera oobrada a TAXA DE ALTERAGAO DE
PROJETO, referente a analise de adequag:ao da alteragdo de, projeto de constmqao anteriormente
aprovado as.regras e restrices -urbanisticas, na forma "do. disposto 'no REGULAMENTO DO
CONDCOMINIO, no valor equivalente (i) a: TAXA DE APROVACAO DE PROJETO, fixado por metro
. quadrado com base na drea construida total do projeto, quando se tratar de alteraf;ao de mais de 50%
(cmquenta por cento) da area’ (i) a TAXA DE APROVA(;AO DE PROJETO, fixado por metro quadrado
proporcionalmente a area alterada, quando s€ tratar de alteraggo menor ‘ou igual a 50% (cinquenta por
.. cento). Artigo 35. Poderao, ainda, ser cobradas dos CONDOMINOS, oontnbuu;oes adicionais a titulo de
taxas extraordindrids ou de obras, em razdo da realizago de benfeitorias necessarias no CONDOMINIO
ou por déficit, visto, estarem as  despesas superando ou em vias de superar as receitas. Artigo 36. No caso
de ndo pagamento de qualquer valor devido ‘a0 CONDOMINIO, sobre os montantes devidos nos seus
vencimentos, haverd o acréscimo de: (i) corregdo monetaria caicu1ada pro-rata dia, conforme Paragrafo
Primeiro abaixo; (ii) juros moratérios de 1% (um por cento) ao més ou fragdo; e (i) multa de 2% sobre o
~ valor em atraso. Paragrafo Primeiro. A corregdo monetaria sera integral no dia de divulgagéo do indice
> .adotado e prOpOI‘CIOt‘!a| a cada dia, até nova dwuigat;ao quando sera integral, e asswn sucessivamente.”
- Salvo deliberagdo em contrario da Assembleia, sera aplicada a variagao positiva & acumulada do Indice
Geral de Pregos de Merr:.ado (IGP-M), publicado pela Funda;:ao Gétdlio Vargas, ou por indice que o venha
a substsimr caso seja extlnzo ou na falta deste, indice diverso aprovado ern assembleia, como indexador
_, para calculo da oorreqao monetaria, desce o vencimento dos valores em aberto até seu efetivo pagamento
ne @o CONDOMINIO. Paragrafo Segundo. O Sindico podera regulamentar as formas de aplicagao, diminuigdo
ou anistia dos- - 8Crescimos sobre o atraso_de pagamento desde que com a aprovagdo do Conselho
Consultivo.” Paragrafo , Terceiro. Para o cumpnmento das obngagoes acima .previstas por _parte dos
- CON DOMINOS o CONDOMINIO podera utilizar-se de todos 0s meios admmdos para cobranga, inclusive
levando a protesto o débito nao pagoe promovendo 0 respectwo prooesso de execucao. Paragrafo Quarto.
; O_nao”pagamento das’ taxas-devrdas pelos CONDOMINOS,” acarrétara, ainda, na aplicagdo das
BN penahdades previstas. CAPiTULO VIl - EXERCICIO SOCIAL-E BALANCO: Artzgo 37. O exercicio social
I .., coincide com o ano civil e é disciplinado pelo orgamento.” A Proposta Orc;amentana sera elaborada pelo
ot Sindico & apresentada ao Conselho Fiscal no prazo previsto nesta CONVENGAO. Parégrafo Primeiro, Nao
) A sendo apresentada a Proposta On;amentana em tempo habil ou,’ sendo ela rejeltada sem prejuizo de ..
o qp, jﬂ<:omplemental;:oes que | Vierem a ser dec:mdas na forma da presente CONVEN(;AO _até que o Sindico
- decida a respeito, mc{uswe pela aplicagdo ou convahdat;éo de forma retroativa, sera répetido o Orgamento-
S anterior, devidamente reajustado, com base na variagdo do Indice Geral de Pregos de Mercado publicado
o pela Fundaqao:Getuho Vargas .ou, suoesswamente ‘qualquer  indice, oficial. _Paragrafo Segundo Na
e hlpétese de ndo aprovacdo da Propoata Orgamentaria, nova proposta devera ser apresentada em até 60
=i (sessenta} dlas observadas as disposicdes do’ _Paragrafo anterior.- Paragrafo Terceiro. O CONDOMINIO

)
h
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o -criard, no ano civil imediatamente apés . .. ¢ 03 (trés) anos da constituicdo do CONDOMINIO, um
Fundo de Reserva num total equwalente at (um) ‘més de arrecadat;ao da TAXA CONDOMINIAL, devida
_ pelos CONDOMINOS Os valores para constituir o Fundo de Reserva sero cobrados dos CONDOM!NOS
o }untamente com os valores devidos ao CONDOMINIO . € serao Lequivalentes a 5% (cinco por oento) da
2 3= TAXA CONDOMINIAL. Paragrafo Quarto. Alingido o montante previsto, 0 Sindico suspendera a cobranca
. do Fundo de Reserva e, quando ficar abaixo, recornegara a cobra-lo. Havendo sobra em caixa, o Sindico, a

- ., Seu criterio, podera optar pefa suspensdo da cobranga do Fundo de Reserva. Artigo 38. A Proposta
Org;amenténa podera ser suplementada no decurso do exercicio, para deliberagdo do Sindico e mediante
" Z proposta fundamentada.do Conselho Consultivo, acompanhada de exposi¢do da sﬂua;ao econdmico-
financeira do CONDOMINIO e Parecer do Conselho Fiscal. Paragrafo Primeiro. Havendo acréscimo nas
-« despesas, a Proposta indicara recursos para a respectiva cobertura. Paragrafo Segundo. Toda compra de
+material de qualquer tipo, contratagdo ou locagdo de servigos que venham a onerar a CONDOMINIO em
- valor superior a R$ 5.000,00 (cinco mil reais), corrigidos anualmente pelo IGP-M &3 frundacdo Getulio
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Vargas, ou por indice que o venha a substituir caso seja extinto, ou na falta deste, iptice dive/rso aprovado em
assembleia, ou outro valor que venha a ser estipulado pelo Sindico, deverdo ser didos de tomadas de pregos
de, pelo menos, 3 (trés) proponentes, salvo nos casos de fomecedor Unico de produtos ou de servigos ou nos
casos de emergéncia. Deverdo ficar consignados em ata os motivos determinantes do procedimento e ser
entregues ao Sindico, no prazo de 5 (cinco) dias, para que este de ciéncia do fato a seus pares na primeira reunido
que se realizar. Paragrafo Terceiro. Excepcionalmente, serdo admitidas a aquisigdo de materiais ou a contratagao
de servigos de emergéncia, nac previstas no Orgamento. Ocorrendo o fato, e desde que seu custo unitario seja
superior a R$ 5.000,00 {cinco mil reais), corrigidos anualmente pelo IGP-M da Fundagao Getulio Vargas, ou por
indice que o venha a substituir caso seja extinto, ou na falta deste, indice diverso aprovado em assembleia, devera
o mesmo ser comunicado ao Presidente do Conselho Consultivo, para que este, no prazo de 5 (cinco) dias,
convoque extraordinariamente o Conselho Consultivo para a apreciagdo da matéria. Em tal reunido devera o
Sindico, justificar a despesa e indicar também os recursos para a respectiva cobertura. Paragrafo Quarto. Os
valores retro referidos serdo comigidos mensalmente, a partir da data da presente CONVENGAQO, com base na
variagdo acumulada do Indice Geral de Pregos de Mercado (IGP-M) publicado pela Fundagao Getlilio Vargas ou
por indice que o venha a substituir caso seja extinto, ou na falta deste, indice diverso aprovado em assembleia.
Artigo 39. A receita do CONDOMINIO sera oriunda dos pagamentos das taxas definidas nesta CONVENCAO,
efetuados pelos CONDOMINOS em decoméncia das atividades exercidas ou colocadas a disposicio pelo
CONDOMINIO, bem como de contribuigdes, doagdes e rendas eventuais. Paragrafo Unico. E defeso o uso de
verbas do CONDOMINIO para fins estranhos acs seus objetivos. Artigo 40. A despesa do CONDOMINIO
abrangera tudo quanto for necessario ao desenvolvimento de seu objeto social, destacando-se; o pagamento dos
empregados e contratados do CONDOMINIO; (i) o pagamento de servigos a serem executados por terceiros,
contratados pelo'Sindico; (jii) a conservagdo normal dos bens do patriménio social; (iv) a compra de bens de uso
pereciveis e sua substituicio; e (v) os gastos decorrentes da existéncia do CONDOMINIO, seu funcionamento e
administracdo, inclusive com relacdo a8 AREA DE LAZER. Artigo 41. Anualmente, com data de 31 de dezembro
de cada ano, sera levantado um Balango Geral, com a respectiva Demonstracdo da Receita @ Despesa do
exercicio. Poderao, entretanto, ser levantados Balangos Especiais, extraordinariamente, sempre que convier aos
interesses sociais. CAPITULO IX - - DISPOSIGOES GERAIS. Artigo 42. Sem prejuizo de outras cominagdes
legais ou contratuais, a infragdo as disposigdes do REGULAMENTO DO CONDOM INIO, do REGULAMENTO DA
AREA DE LAZER e do REGIMENTO INTERNO acarretara aplicagdo de multas, as quais, uma vez previstas nos
respectivos documentos serdo aplicadas pelo Sindico. Paragrafo Unico. Os valores fixados para multas serdo
reajustados anualmente pela variagdo do IGP-M, publicado pela Fundagéo Getulio Vargas, ou por indice que o
venha a substituir caso seja extinto, ou na falta deste, indice diverso aprovado em assembleia, ressalvada a
competéncia do Sindico para revé-los. Artigo 43. Na hipétese de criagdo de lei superveniente que altere
disposicies da presente CONVENGAO, em especial possibilitando a eleicdo dos administradores de forma
diversa da prevista na presente CONVENGAO, ou seja, possibilitando ao Sindico nomear terceiros, néo eleitos em
Assembleia Geral, para assumir tal tarefa, ou, ainda lei superveniente venha a reduzir o quérum de presenca para
a destituicio dos administradores e alteragio desta CONVENCAO, tais disposigdes passardo a ser aplicaveis a
presente CONVENCAO de imediato, sem que outra formalidade seja exigida. Artigo 44. S3o considerados
CONDOMINOS para fins desta CONVENGAO todos os adquirentes de lotes urbanizados do CONDOMINIO.
Artigo 45. O patriménio do CONDOMINIO sera constituido pelos bens méveis e iméveis que venham por ele ser
adquiridos e assim, também, pelos demais valores que vierem a compor tal patriménio, a titulo de contribuigSes de
CONDOMINOS ou terceiros. Artigo 46. Os casos omissos a esta CONVENGCAO e ao REGIMENTO INTERNO
serdo resolvidos pelo Sindico quando a urgéncia e boa norma administrativa o exigirem, desde que isto nao
importe em despesa extraordindria, caso em que devera agir de conformidade com o que dispde esta
CONVENCAOQ e o REGIMENTO INTERNO e desde que nado haja manifestagio por escrito de CONDOMINO que
alegue leso de direitos, hipétese em que o Sindico devera encaminhar a matéria a consideragao do Conselho
Consultivo e este, julgando necessario devera convocar a Assembleia Geral para deliberar especiaimente sobre o
s membros dos 6rgdos administrativos fard jus a qualquer remuneragao ou
salvo deliberagdo em contrario da Assembleia Geral. Artigo 48, Fazem parte
integrante desta CONVENCAO, & REGIMENTO INTERNO, o REGULAMENTO DO CONDOMINIO e o
REGULAMENTO DA AREA DE R. Artigo 49. Fica eleito o foro da comarca de Foz do Iguagu, Estado do
dirimir todas as questpes oriundas desta CONVENGAO, excluindo-se qualquer outro, por mais
orivilegiado que seja. Artigo 50. A presente CONVENCAO foi aprovada em Assembieia Geral de Constituicao
realizadz no\dia 06/11/2014. FUMREJUS: Isento (Art. 3° alinea b, item 09 da Lei Estadual N°12.216/88).
C:200(vrc)=2R$33,40. © REFERJOO £ VERDADE E DOU FE. FOZ DO IGUAGU, 09 DE MARGO DE 2015.
(a) \ (VBZ}.(Iy’{E;«rq. 73852/2015. ;

NeB - INTERNO) = De conformidade cur%

=01!3.1{6,/{'-'ROT. N°80.103 DE 04/07/2016 - (REGIMENTO 0) =
;:trumento particular, datado de 28 de agosto de 2016, nesta mdgde. municipio e comarca, prc_:cede_ x
.esta .averbagéo para consignar que fica instituido o regime interno do Condominio Residenci !

i * |
Horizontal Fechado Reserva do lguagy, passando a ser da seguinte forma: !

vantagem ecoyiomica ou financei
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CAPITULO | - DO REGIME JURIDICO E OBJETIVO :

1. O Regulamento Interno do CONDOMINIO RESIDENCIAL HORIZONTAL FECHADO
RESERVA DO IGUAGCU rege-se pelas disposigdes estipuladas nesta Convengéo, bem como,
pelos preceitos legais vigentes, notadamente, os dispostos na Lei n°. 4.591, de dezembro de
1964 e Lei n°. 10.406 de janeiro de 2002.

2 Constituindo-se em instrumento regimental cujas normas sao de cumprimento obrigatério, seu
regime juridico vincula a administragdo do Condominio, os conddminos € todos aqueles que
mantenham qualquer relagdo com o condominio, exigindo.

3. Este Regulamento tem como objetivo estabelecer normas € procedimentos relativos ao uso,
ocupacgio e a utilizagdo das areas de propriedade exclusiva, das areas de propriedade comum,
das edificagbes e dos equipamentos comunitarios do CONDOMINIO RESIDENCIAL RESERVA
IGUACU visando 2 coabitagéo ordeira e harmdnica dos seus Conddminos e usuarios.

CAPITULO Il - DEFINIGOES

4. Para os fins deste Regulamento do CONDOMINIO RESIDENCIAL RESERVA IGUACU os
termos abaixo tém os seguintes significados:

|. ALINHAMENTO: a linha divis6ria entre o lote e o logradouro pUblico.

Il. ALTURA MAXIMA DA EDIFICACAO: E a medida a partir da cota média do meio-fio em frente
ao lote, segundo uma linha perpendicular ao referido perfil até o ponto mais alto da edificagao,
excluindo-se os volumes de caixa d agua e casa de maquinas de elevadores. Quando a
edificacao apresentar pavimento subsolo, as alturas estabelecidas para observagao continuam a
ser medidas a partir do nivel da cota média do meio-fio em frente ao lote.

IIl. ALVARA: ato administrativo por meio do qual o Poder Publico concede autorizagao para a
execugao de projeto de construgdo, de reforma ou de outro servigo, conforme o caso.

IV. AREA CONSTRUIDA: a 4rea da superficie correspondente & projegao horizontal das areas
cobertas da edificacdo, n3o sendo computadas nesse calculo as areas pavimentadas
descobertas e Piscina.

V. AREA CONSTRUIDA TOTAL: somatéria das areas construidas dos diversos pavimentos de
toda a edificagdo no lote excluindo-se o pavimento subsolo, guando houver. -

vI. AREA DE LAZER: 4rea composta pela Quadra “Area de Lazer" e pelo Boulevard, em que
serdo implementados pelos EMPREENDEDORES e mantidos pelo Condominio, edificagdes
destinados a recreacdo dos Condéminos e de terceiros convidados pelos Conddminos.

VIl. AREA VERDE: area destinada ao plantio de gramas, arbustos, arvores ou outras plantas
ornamentais.

VIl. AREA NAO EDIFICANDA: a area onde nao & permitido edificar.

IX. AREA OCUPADA: a area de projegao em plano horizontal, das edificagSes, sobre o lote.

X. AREA PERMEAVEL: a drea desprovida de construgdo ou pavimentagdo que caracterize
impermeabilizagio do solo, e que possibilite a infiltragéo das aguas pluviais que incidem sobre o
lote, assim como projegéo horizontal de edificagdo ou avango de pavimento subsolo.

Xl. AREA RESIDENCIAL: parte do condominio destinada exclusivamente a
edificagBesresidenciais unifamiliares, composta pelas Quadras descritas na planta do
condominio.

XIl. BALANCO: qualquer elemento construtivo cuja projegao horizontal situa-se, fora do perimetro
determinado pelos elementos estruturais ou de vedagio do pavimento.

XIil. BEIRAL: o prolongamento da cobertura que sobressai do perimetro determinado pelos
elementos estruturais ou de vedagao da edificacao.

XIV. CARTA DE LIBERACAO: o documento expedido pelo Condominio, a requerimento do
| Condémino quando do término da obra, atestando o atendimento ao disposto neste
| Regulamento.

XV. CONDOMINO: todo proprietario ou promitente comprador de lote.

XVI. CONDOMINIO: 0 CONDOMINIO HORIZONTAL FECHADO RESIDENCIAL RESERVA DO
IGUACU é o parcelamento em lotes, vias, calgadas, dreas de lazer e area verde.

&Vll. DESMEMBRAMENTO DE LOTES: parcelamento do solo que nio resulte em aberturas de
vias.

XVIII. DIVISA: a linha limitrofe de um Lote; divisa direita & a que fica a direita de uma pessoa
postada dentro do lote e voltada para a Testada principal.

XIX. EDICULA ou INSTALACAQO DE APOIO A EDIFICAGAO PRINCIPAL: a denominagéo

genérica para o compartimento acessorio da edificagao principal separado desta e localizado na
SEGUE

Continua na préxima ficha.




— LIVRO

REGISTRO FICHA RUBRICA
03 TJ 319 || 05 ( )

area situada entre a fachada posterior e a divisa de fundo do lote.

XX. EDIFICAGAO UNICA: a edificagdo Unica no lote, sem qualguer constru 30 acessori
XXl. FAIXA DE RECUO: area do lote ndo edificavel compreendida entre as™divisas &0 lote e o limite
externo da projegdo do respectivo passeio da edificagéo ao qual se aplica medida perpendicularmente a
divisa; pode ser também a distancia entre as edificagdes de um mesmo lote.

XXIl. FUNDO DO LOTE: & a divisa oposta a frente.

XXIIl. HABITE-SE: o ato administrativo por meio do qual a PREFEITURA concede autorizagao para
ocupar, habitar, ou utilizar a edificagao.

XXIV. INCLINAGAO: a relagé@o percentual entre a diferenga das cotas altimétricas de dois pontos e a
sua distancia horizontal.

XXV. LOGRADOURO PUBLICO: & todo e qualquer espago de uso comum dos condominos, incluindo-
se ruas, avenidas, faixa de passeio publico, areas verdes, parques e pragas.

XXVI. LOTE: parcela de terreno do condominio com, pelo menos, um acesso por via de circulagdo de
veiculos destinado exclusivamente & moradia residencial unifamiliar.

XXVII. LOTE DE APOIO: o lote que faz divisa com o lote da obra em uma das laterais ou no fundo, e
que é cedido para sua utilizagéo no periodo de execugao da obra, por meio de autorizagao por escrito
do proprietario cedente.

XXVIIl. LOTE DE ESQUINA: é o lote voltado para dois ou mais logradouros publicos de circulagéo de
veiculos ou de circulaco de veiculos e pedestres. .

XXIX. LOTE DE MEIO DE QUADRA: é o lote voltado para apenas um logradouro publico de circulagao
de veiculos ou de circulagdo de veiculos e pedestres. Os lotes voltados para as areas verdes situadas
entre as quadras, também s&o considerados de meio de quadra.

XXX. MARQUISE: prolongamento da laje dos pavimentos intermediarios e/ou da cobertura, sem acesso

ou circulagdo de pessoas.

XXXI. MULTA TIPO “BRANDA, MEDIA, GRAVE OU GRAVISSIMA": tipos de multa aplicavel ao
Condémino, conforme valores definidos no artigo 75 deste Regulamento.

XXXIl. MULTAS: as MULTAS TIPO “BRANDA, MEDIA, GRAVE OU GRAVISSIMA”: referidas em
conjunto.

XXXIIl. MURO DE ARRIMO: o muro destinado a suportar o aterro ou corte resultante da alteragéo da
topografia original do lote.

XXXIV. OBRA: realizagio de trabalho em imovel, independentemente do estado que estiver, ainda que
paralisada ou concluida.

XXXV. PASSEIO: a parte da via publica de circulagéo destinada ao transito de pedestres.
XXXV!. PATAMAR: a superficie intermediaria entre dois lances de escada ou rampa.
XXXVII. PAVIMENTO: qualquer plano utilizavel de uma edificagao situado no mesmo nivel ou admitindo-
se uma variagao de nivel desde que n&o gere planos sobrepostos.
XXXV PAVIMENTO MEZANINO: o pavimento intermediario entre o piso e o teto de um pavimento. Al
area maxima n3o deve ultrapassar 50% (cinquenta por cento) da area do pavimento imediatamente
inferior,
XXXIX. PAVIMENTO SUBSOLO: é o pavimento ou pavimentos situados imediatamente abaixo d%

pavimento térreo. A altura maxima da laje de cobertura do pavimento subsolo é de 1,25m (um metro
vinte e cinco centimetros) acima do ponto médio do meio-fio em frente ao lote, utilizada para o acess
principal. Deverd atender a taxa de ocupagao estipulada, e o definido neste regulamento.

XL. PAVIMENTO SUPERIOR: o pavimento imediatamente acima do pavimento térreo.

XLIl. PAVIMENTO TERREO: é aquele definido pelo projeto para cada edificacdo isoladamente.

XLIl. PISCINA: tanque artificial destinado a natagao ou a recreagao.

XLIII. PONTO MEDIO: é a média dos niveis do meio-fio na testada do lote e utilizada para o acessd
principal a ele.
XLIV. POTENCIAL BASICO DE APROVEITAMENTO: o limite de aproveitamento do solo para todos og
lotes. E definido em fungdo dos parametros de ocupagao, recucs e gabaritos & que estdo submetidos.
XLV. EMPREENDEDORES: S&o as parceiras que desenvolveram o projeto do condominio, assinj
consideradas as pessoas juridicas de direito privado, sendo estas a 120 Incorporagbes Imobiliarias Ltdag
EPPe Panama Incorporadora SPE Ltda. '
XLVI. PREFEITURA: Prefeitura do Municipio de Foz do Iguagu/PR.
XLVIl. PROFUNDIDADE DO LOTE: é a distancia entre a frente e 0 fundo do lote; se a forma do lote fof
irregular, adota-se a profundidade media.
XLVIIl. QUADRA DA AREA DE LAZER: Areas destinadas ao lazer, denominadas no projeto de
urbanismo como “Area de lazer” e Boulevard. _
XLIX. RECUO: menor distancia entre as divisas do lote e o limite externo da projecéo do respectivo
pavimento das edificagbes de um mesmo lote. ‘
L. REGULAMENTO: o Regulamento do CONDOMINIO RESIDENCIAL HORIZONTAL FECHADO
RESERVA DO IGUACU de que trata o presente instrumento.
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Ll. TAXA DE APROVAGAO DE PROJETO: valor pago pelo proprietario, no ato da apresentagao
do projeto & Associagao. i
LIl. TAXA DE USUARIO PERMANENTE DE CLUBE: valor pago mensalmente para manutengao
da éarea do Clube. i
LIll. TAXA DE MANUTENCAO: valor pago mensalmente pelo Conddmino para a manutengao
geral do empreendimento, 4reas comuns e administragio, composta da taxa condominial e da
taxa de manuteng&o do Clube.

LIV. TAXA DE OCUPAGCAQ: é o indice cbtido dividindo-se a area correspondente a projecac
horizontal da edificagdo pela area do lote, n&o se computando nesse célculo pavimentagdes
descobertas, pergolados descobertos e piscina. '

LV. TESTADA: o alinhamento do lote lindeiro a via publica de circulagdo de acesso ou de maior
importancia viaria.

LV]. TOPOGRAFIA MODIFICADA DO LOTE: o pefil modificado do terreno apés o recebimento
do lote, conforme modificagdes realizadas pelo condémino.

LVIl. TOPOGRAFIA ORIGINAL DO LOTE: o perfil natural do terreno quando da conclusao das
obras do condominio e entrega do lote ao conddmino.

LVIIl. UNIFICAGAO DE LOTES: o reagrupamento de iotes para a constituicdo de novos lotes.
LIX. VIA PUBLICA DE CIRCULAGAO: é o logradouro publico destinado a circulagio de veiculos
ou de veiculos e pedestres.

DISPOSIGOES GERAIS

5. O presente REGULAMENTO estabelece regras, limitagdes e restrigbes urbanisticas, com a
finalidade de disciplinar o uso e ocupagéo do solo, proteger o meio-ambiente e aprovar projetos
no ambito do EMPREENDIMENTO. Define também as penalidades aplicaveis em caso de
infragéo a tais preceitos,

6. As disposicbes deste REGULAMENTO s&o complementares, nao excluindo o cumprimento do
disposto nas legislagbes federal, estadual, municipal e nas normas técnicas aplicaveis,
especialmente as determinadas pela Associagao Brasileira de Normas Técnicas —ABNT. Nao
exclui também o cumprimento do disposto em quaisquer outras normas regulamentares editadas
por outra entidade ou pelo Ministério do Trabalho, no que se refere ao pessoal de OBRAS.

7. No caso de contraposicio entre eventuais modificagdes na legislagao aplicavel e quaisquer
disposigdes deste REGULAMENTO, tais modificagbes serdo, quando impuserem restricbes mais
gravosas, automaticamente assumidas pelo CONDOMINIO.

8. As disposigdes do presente REGULAMENTO aplicam-se indistintamente a todos os LOTES e
devem ser cumpridas por todos 0s CONDOMINOS, salvo disposigdo expressa em contrario
prevista neste REGULAMENTO ou na Convengéo do CONDOMINIO.

9. Incumbe ao CONDOMINO informar aos projetistas, empreiteiros e a todas as pessoas
envolvidas, direta ou indiretamente na execugdo de OBRAS no LOTE, as disposigdes do
presente REGULAMENTO. '

10. O CONDOMINO responde pelas infragdes as disposi¢bes desse REGULAMENTO, ainda que
cometidas por seus contratados, sujeitando-se ac cumprimento das penalidades aplicaveis, em
relagao ao CONDOMINIO, sem prejuizo da responsabilidade civil € criminal prevista em lei.

APROVAGAO DE PROJETOS E FISCALIZAGAO

11. Todo REMEMBRAMENTO e DESMEMBRAMENTO de LOTES e todos os projetos de
construgdo, modificagdo ou acréscimo em relagado a edificagdo ja concluida deverdo ser
previamente apresentados para aprovagao do CONDOMINIO, que verificard o cumprimento das
disposigtes do presente REGULAMENTO.

12. Para a aprovagao, 0 CONDOMINO devera fornecer ao CONDOMINIO os documentos que
este julgar necessarios ao perfeito entendimento e andlise do projeto.

13. Aprovado o projeto, 0 CONDOMINIO reterd uma coépia dos documentos e devolvera as
demais devidamente certificadas. O CONDOMINO devera entdo, submeter o projeto a
apreciagao das autoridades competentes.
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copia do projeto aprovado, certificado pelo 6rgao publico, juntamente com o ALVARA éxecugéo de
OBRAS, sendo somente a partir de tal momento, -permitido o inicio das ob da CARTA DE
LIBERACAO DE OBRA, emitida pelo condominio.

15. O CONDOMINO ndo podera apresentar & prefeitura ou executar obra ou servigo diferente do
constante no projeto aprovado pelo CONDOMINIO, sob pena de ser a obra ou servigo considerado
irregular e sujeito as penalidades cabiveis, além das multas.

16. O CONDOMINIO podera, a qualquer tempo, fiscalizar os lotes, obras, e as edifi icagdes, mesmo
depois de concluidas, com HABITE-SE, ou nao, para verificar o integral cumprimento das d15posu;oes
do presente REGULAMENTO aplicando as penahdades cabiveis.

17. O CONDOMINO deveré permitir 0 acesso ao lote e a edificagdo pela pessoa designada pelo
CONDOMINIO para finalidade prevista no item anterior.

'PROJETO DE REMEMBRAMENTO E/OU DESMEMBRAMENTO

18. £ permitida a unificagdo de lotes contiguos por divisas laterais e do mesmo adquirente, de modo a
formar lotes maiores, bem como o desmembramento de lotes, desde que voltem as dimensdes do lote
na situagao original do projeto do condominio. No caso de lotes contiguos por divisa de fundo, somente
€ permitido o desmembramento para incorperagdo a outros lotes a ele Contiguos de modo a formar
lotes maiores.

19. Todos os lotes sujeitos ao processo de DESMEMBRAMENTO deverao atender a area minima_de
628,54 m2 (seiscentos e vinte e oito metros e cinglienta e quatro centimetros), conforme lotes originais.

20. Todas as obrigagbes previstas neste regulamento continuardo aplicaveis a esses novos lotes, sem
prejuizo do cumprimento das restrigbes especificas para unificagdo e desmembramento de lotes
previstos neste regulamento e na legislagdo aplicdvel. A nd3o observancia deste dispositivo ou de
qualquer dos subitens abaixo acarretara o pagamento da multa tipo Grave.

CAPITULO 1l - USOS E OCUPAGOES DAS UNIDADES

21. Nao é permitida a construgdo de mais de uma (nica residéncia e respectiva edicula por lote, que se
destinara Unica e exclusivamente & habitagdo de uma uUnica familia e seus empregados. A ndo
observancia deste dispositivo acarretara o pagamento da multa tipo Grave.

22. N3o é permitida a construgao de edificagdo residencial multifamiliar, horizontal ou vertical, tal como
prédio de apartamentos e/ou qualquer edificagdo em forma de condominio edilicio. A nao observancia
deste dispositivo acarretard o pagamento da multa tipo Gravissima.

23. Nao é permitida a construgdo de edificagbes para fins nao residenciais ou de uso misto, sejam
comerciais, hoteleiras, industriais ou de escritorios, de forma a nunca se exercerem nelas atividades
como as de: comércio, industria, todo e qualquer tipo de estabelecimento de ensino, hospital, clinica,
consultério, atelié, de prestacio de servicos, templos, cinema, teatro, hotel, pousada, motel, penséo,
clubes e associagdes ou dreas de lazer. A ndo observancia deste dispositivo acarretara o pagamento
da muita tipo Grave.

24. Observado o disposto no paragrafo tnico deste artigo, néo é permitida, mesmo em carater privado,
a criagao de toda e qualquer espécie de animais que possa interferir nas relagdes de vizinhanga. A néo
observancia deste dispositivo acarretara o pagamento da muilta tipo Media.

Parédgrafo unico: Animais de estimago, desde que ndo interfiram nas relagbes de vizinhanga, sao
permitidos, devendo permanecer nos limites do lote do condémino ou, quando em area publica, ser
mantidos presos em coleira e guia, devendo os condutores recolher os dejetos dos animais.

25. As areas destinadas as construgdes das edificagdes de uso comum ndo estao sujeitas as I|m|tacoes
de uso residencial.

CAPITULO IV - DAS EDIFICAGOES
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SECAQ | RECUQS

26. A edificag@o principal obedecera aos seguintes recuos minimos obrigatérios, sob pena de o
infrator arcar com o pagamento da multa tipo Gravissima:
a)Recuo frontal: 5,00m (cinco metros);
b)Recuo de fundo: 2,00m (dois metros);
c)Recuo lateral: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);
§ 19 Os afastamentos laterais poderdo ser ocupados para fim de garagem de veiculos
automotores desde que atenda a legislagao municipal e as seguintes restrigoes:
a) Somente um dos afastamentos laterais podera ser ocupado, desde que tenha exatamente o
recuo frontal de 5,00m (cinco metros).
b) Dentro da faixa de afastamento lateral, a altura da area edificada ndo podera ultrapassar a
4,00m (guatro metros), contados do piso acabado ao ponto mais alto da cobertura.
¢) O comprimento maximo do abrigo de veiculos é de 7,00m dentro da faixa do afastamento.
d) A captacéo de aguas pluviais da cobertura deve ser feita dentro do lote de cada proprietéario.
e) Nao podera haver, nesta faixa, abertura efou qualquer tipo de acabamento no fechamento
lateral que comprometa a privacidade do vizinho.
|
|
|

§ 2° No caso de lotes de esquina, a lateral que faz divisa com a rua devera possuir recuo de
5,00m. Os demais recuos sdo os mesmos adotados aos demais lotes.

27. Todos os recuos acima definidos sdo contados perpendicularmente das divisas até o ponto
mais préximo da projegdo horizontal da edificagdo (exceto beirais ou marquises), sendo neste
caso, considerado ainda as projegées do pavimento superior ou subsolo quando for o caso. A
nao observancia deste dispositivo ou do subitem abaixo acarretard o pagamento da multa tipo
Gravissima.,

28. Sobre as faixas de recuos serdo permitidas projegbes de beiral de até 80cm (oitenta
centimetros). As projegfes de outros elementos arquitetdnicos ndo deverdo avangar sobre
qualquer recuo.

29. Sobre o terreno sao permitidas as instalagées de cerca viva, arbustose/ou muros nos recuos
laterais e fundos com altura maxima de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros). A nao
observancia deste artigo e do paragrafo seguinte acarretard o pagamento da multa tipo
Gravissima.

30. Lotes unificados por divisa de fundoelateral e fundos, s@o considerados lotes com duas
testadas, portanto, devem respeitar, para ambas as testadas, o recuo frontal definido no artigo
26, A ndo observancia deste dispositivo acarretara o pagamento da multa tipo Gravissima,

31. A piscina devera respeitar os recuos indicados abaixo, contados a partir da face interna das
paredes até a divisa do lote:

31.1. Recuo frontal: 5,00m (cinco metros);
31.2. Recuo [ateral: 1,50m (hum metro e cinquenta centimetros);
| 31.3. Recuo de fundos: 2,00 (dois metros);

| 32. As casas de bombas da piscina, quando enterradas, terdo pé-direito maximo de 1,80m (um
metro e oitenta centimetros) e acesso Unico por algapdo, que ndo sejam consideradas como

areas construidas pela legislagdo municipal. Deverdo atender ao mesmo recuo exigido para

piscina. A ndo observancia deste dispositivo acarretara o pagamento de multa tipo Gravissima.

33. As piscinas executadas em lotes livres de fechamentos deverdo possuir, obrigatoriamente,
equipamentos de seguranga que garantam a protecdo e impegam o uso da piscina por pessoas
néo autorizadas ou criangas desacompanhadas de seus responsdveis. A ndo observancia deste
dispositivo acarretara o pagamento da multa tipo Gravissima.

34. Os chuveiros ou duchas de apoio da piscina ou area de lazer, quando executados junto ao

fechamento de divisa, ndo poderdo apoiar-se neste fechamento ou exceder a altura destes. Para

tal, podera executar uma estrutura em alvenaria paralela e independente, descoberta,

respeitando a altura maxima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) e um recuo minimo de

1,50m (hum metro e cinguenta centimetros) das divisas laterais e fundos e ainda o recuo frontal

de 5,00 m (cinco metros). A ndo observancia deste dispositivo acarretara o pagamento da multa
SEGUE
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35. Qualquer modificagao da topografia original do lote dentro da faixa de recuo Tom al devera ser

corrigida por meio de talude e eventuais estruturas de contengdo ter3o altura maxima de 50cm
(cinquenta centimetros), excluidas as contengbes para rampas de acesso a garagem que poderdo ter
altura maxima de até80 c¢m (oitenta centimetros) junto ao alinhamento e altura maxima final de 80cm
(oitenta centimetros) quando no encontro da rampa de acesso com o piso da garagem da edificacao. A
nao observancia deste dispositivo acarretara o pagamento da multa tipo Branda.

36. No caso de terrenos unificados s6 sera permitido a construgé@o de muro de fechamento com altura
maxima de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros) somente nas ruas transversais, apds o recuo
frontal de 5,00 m (cinco metros).

37. Na faixa de recuo frontal somente podera ser implantado o abrigo de medidores para 4gua, luz,
telefone, tv a cabo, caixa de correio e lixeira no padrao e localizagéo estipulados pelo Condominio. O
filtro de agua, quando houver, devera respeitar o recuo frontal. A ndo observancia deste dispositivo
acarretara o pagamento da multa tipo Branda.

SEGAO Il - RESTRIGOES ESPECIFICAS

38. O coeficiente de aproveitamento deve-ré ser de no max. 1,3 x a area do terreno e a taxa de
ocupagao do solo de no max. 65% da area do terreno. A ndo observancia deste dispositivo acarretara o
pagamento da multa tipo Gravissima. ' ‘

39. A construgdo minima devera ser de 150m2 (cento e cinguenta metros quadrados) de area
construida.

40. Serdo permitidos dois pavimentos (térreo e superior) acima do nivel da rua. Podera haver um ,
pavimento subsolo. A ndo observancia deste dispositivo ou do paragrafo Unico deste arquivo acarretara
o pagamento da multa tipo Gravissima.

Paragrafo tnico: O afloramento da laje de cobertura do pavimento subsolo, ndo podera ultrapassar a
altura maxima de 0,35m (trinta e cinco centimetros) acima do ponto médio do meio-fio em frente a
testada do lote, e ainda devera respeitar os recuos definidos no artigo 26.

41. A altura maxima da edificagao, contando do ponto médio do meio-fio em frente a testada do lote ate
o ponto mais alto da edificagcdo, segundo uma linha perpendicular ao referido perfil, excluindo-se os
volumes de caixa d’agua e casa de maquinas de elevadores com area maxima de 5,00 m2 (cinco
metros quadrados) e altura maxima de 2,80 m (dois metros e oitenta centimetros), sera de 10,00m (dez
metros). A ndo observancia deste dispositivo acarretara o pagamento de multa tipo Gravissima.

42. E permitida a construgdo de muros de arrimo nas divisas, exceto no trecho da divisa compreendido
pela faixa de recuo frontal. Estes somente poderdo ser erguidos (aterro ou escavagao) ate a altura
maxima de 0,50m (cinquenta centimetros) contados do ponto médio do meio-fio em frente a testada do
lote, no trecho onde o mesmo for edificado. A ndo observancia deste dispositivo ou do paragrafo unico
acarrétara o pagamento da multa tipo Grave.

Paragrafo unico: As solugdes de desniveis resultantes de alteragdo da topografia original do lote serdo
dadas por meio de taludes (aterros ou escavagoes).

43. E permitida a construgdo de muros de divisas de fundo e lateral, exceto na faixa de recuo frontal.
Sua altura maxima, em relagéo ao ponto médio do meio-fio em frente a testada do lote € de 2,20m (dois
metros e vinte centimetros). A nao observancia deste dispositivo acarretard o pagamento da multa tipo
Grave.

961¢

44. Qualquer muro ou mureta deve ser revestido do lado pertencente ao executor. Somente é permitida
a utuhzag;a_o de acabamento com materiais aparentes mediante autorizagdo expressa e por escrito do
condominio. A ndo observancia deste dispositivo acarretara o pagamento da multa tipo Branda.

45, E obrigatéria a implantagio de sanitério no barracao provisorio e a sua ligagao a rede de coleta de

esgoto ou de fossas sépticas. A ndo observancia deste dispositivo acarretard o pagamento da multa
tipo Branda.
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46. O projeto arquitetdnico da edificagdo deverd prever local para a guarda de veiculos na
proporgao estipulada pela legislagdo municipal, sendo vedada a utilizag@o das faixas de recuo
frontal. A ndo observancia deste dispositivo acarretara o pagamento da muilta tipo Gravissima.

47. Devera ser previsto o esgotamento da piscina com célculo de vazado de aguas pluviais até a
rede publica. A implantagdo das saidas das tubulagdes devera seguir o padrao determinado pelo
Condominio. A ndo observancia deste dispositivo acarretard o pagamento da multa tipo
Gravissima.

SEGAO Ill - OUTRAS OBRIGAGOES

48. O fechamento do perimetro do condominio podera ser de muro, ndo sendo permitida a
abertura de portdes ou acessos, quer pelo fundo, quer pela lateral do lote. A ndo observancia
deste dispositivo acarretara o pagamento da multa tipo Grave.

49, Incumbe ao conddmino & manutengao ordinaria da face interna do muro, localizado na parte
interna do respectivo lote. A ndo observéncia deste dispositivo acarretara o pagamento da multa
tipo Grave.

50. O conddmino nac podera mudar as caracteristicas do fechamento, sendo que, quando se
tratar de muro, podera alterar a cor da face voltada para o préprio lote, bem como podera realizar
revestimento, acabamento e textura com materiais que lhe convier, sendo vedada a plantagao de
vegetagdo do tipo trepadeiras ou similar. A n3o observancia deste dispositivo acarretara o
pagamento da muita tipo Branda. '

51. O Condominio promoverd a manuten¢ao do muro e cerca elétrica ou qualquer dispositivo de
seguranga, mesmo dentro do lote do conddmino, caso ocorram danos motivados por atos ou
fatos alheios A responsabilidade do condémino, O condémino ou morador autoriza o ingresso no
lote do pessoal necessério & manutengdo do muro, gradil ou alambrado de fechamento, guando
se fizer necessario. ! '

52. O proprietario ou morador concorda que o fechamento ocorra dentro do seu proprio lote, sem
direito a qualquer indenizagdo ou outra compensagado de qualquer natureza. Eventualimente,
alguns trechos do fechamento serdo executados em area publica para preservagao de vegetagao
existente.

53. O acesso de todas as pessoas e veiculos ocorrera pela portaria, sujeita a identificagdo e
indicagao do destino ao porteiro.

54. As instalagbes elétricas em geral, ligagbes de energia, telefone, campainha, interfone ou
similares serédo de responsabilidade dos proprietarios ne trecho compreendido entre os pontos de.
entrada e as edificagées. Tais ligagdes devem ser efetuadas de acordo com os projetos de
instalagbes fornecidos pelo condominio, ndo podendo contrariar as normas da ABNT e das
concessionarias de servigos publicos. A nao observancia deste dispositivo acarretard o
pagamento da multa tipo Branda.

Paragrafo Unico. Toda residéncia devera possuir sistema de comunicagao com a portaria, ficando
sob a responsabilidade do condémino a aquisi¢do e instalagdo de seu equipamento até a linha
tronco que serd localizada junto & via em frente ao lote, caso houver.

55. Poderao ser previstas caixas de inspe¢do para a canalizagdo de esgoto e aguas pluviais,
antes da ligagdo a rede publica.

56. As aguas pluviais deverdo ser captadas em redes independentes da rede de esgoto e
deverao ser langadas na sarjeta, ou em boca de lobo, quando estas estiverem localizadas no
limite da extensao da Testada do lote do condémino.

§7. O esgoto devera ser sera langado em rede coletora prépria, ou em caso de nio existéncia,
captado e destinado em fossa séptica, sempre em consonancia com a lei ambiental. A nao
observancia deste dispositivo ou de qualguer dos subitens abaixo acarretard o pagamento da
multa tipo Gravissima.

Paragrafo Gnico. E proibida a utilizagdo inversa das redes.

SEGUE

Continua na préxima ficha.
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5§8. O abrigo para animais domésticos, quando houver, deve possuir smtﬂma de escoa ento li do a
rede interna de esgotos, respeitando os recuos previstos nesse regulamen ?N/éu ia deste
dispositivo acarretara no pagamento de multa tipo Gravissima.

59. Cada lote tera sua ligagao a rede de distribuigdo de dgua do condominio, possuindo um hidrémetro
individual, no qual devera medir o consumo de &gua do lote.

60. Cada conddmino sera responsavel pelas despesas de dgua do seu lote.

61. O condbmino é responsavel por manter seu lote limpo e bem cuidado, livre de lixo, entulhos e a
vegetagdo deve permanecer aparada, ndo descaracterizando o tratamento paisagistico implantado
pelosempreendedores com acréscimo ou remogao de espécies vegetais tendo em vista o alto nivel do
condominio, a valorizagdo dos lotes e a manutengao. A grama nao podera ter a altura superior a 15cm
(quinze centimetros) de um agradavel e harmoénico aspecto paisagistico. A ndao observancia deste
dispositivo acarretara o pagamento da multa tipo Gravissima.

Paragrafo unico — cada condoémino devera plantar e manter o lote gramado, quando néo edificado.

62. Sao de responsabilidade do conddémino os servigos de levantamento planialtimétrico e sondagem
do lote, bem como projeto estrutural, eximindo os empreendedores. ou o condominio de
responsabilidade sobre quaisquer danos que venham a ocorrer @ sua edificagao e seus vizinhos em
decorréncia de problemas de estabilidade construtiva. A nao observancia deste dlsposnwo acarretara o
pagamento da multa tipo Gravissima.

63. A construgdo de pogo, exclusivamente do tipo artesiano, dentro dos limites do lote, € permitida,
devendo-se observar a legislagao aplicavel, mediante a obtengao da licenga junto ao 6rgéo competente
e prévia autorizagao do condominio. A ndo observancia deste dispositivo acarretard o pagamento da
multa tipo Branda.

CAPITULO V - DAS OBRAS ' '

64. Nao serd permitido o inicio de qualquer obra nos lotes antes da entrega do condominio pelos
empreendedores ou antes da autorizagaoc deste.

65. O condémino deve observar as seguintes normas:

Paragrafo 1°. Inicio da OBRA:

. A sondagem e o levantamento planialtimétrico no lote sao permitidos, independentemente da i
aprovagao de projetos para o local pelo condominio, mediante apresentagao da solicitagao, por escrito, '
assinada pelo condémino, do periodo para os servigos, além do cadastramento do pessoal junto ao
condominio.

Il. Finalizada a execugéo do gabarito de locag@o da construgdo o profissional responsavel técnico pela
obra devera agendar em conjunto com o condominio, a vistoria obrigatéria ao local. A nao observancia
deste dispositivo acarretara o pagamento da multa tipo Media.

Paragrafo 2°. Tapume:

|. Antes de qualquer atividade no lote, ressalvadas as atividades de sondagem, Ievantamen}o
planialtimétrico e terraplenagem, o canteiro de obras deverd ser cercado por tapumes. A nao
observancia deste dispositivo ou de qualquer das alineas abaixo acarretard o pagamento da multa tipo
Média.

Il. Os tapumes deverdo ser de madeira ou em perfis de chapas metalicas ou de fibrocimento, com
altura minima de 2,00m (dois metros) contornando toda a obra, nao devendo ultrapassar os limites do
lote. '

96 LE

[1l. Ndo é permitida a ocupagao do passeio ou pragas publicas com tapume;

IV. Para lotes inclinados, deve ser previsto arremate de alvenaria ou madeira como base do tapume,
para contengdo do material da obra e/ou terra com o objetivo de evitar o carreamento de tais materiais
as redes coletoras de aguas pluviais;

SEGUE NO VERSO

Continua no verso.
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V. Todos os tapumes e barracdes de obra exigidos deverdo ser pintados na cor estipulada pelo
condominio e mantidos em bom estado de conservagao durante todo o andamento da obra. Nao
& permitida a personalizagao dos tapumes através de pintura como forma de propaganda,

VI. Caso sejam usadas placas de concreto pré-moldadas para fechamento, as mesmas nao
poderdo permanecer como mure de fechamento apés a conclusao da obra.

VII. Havendo lote do apoio, este devera, também, obedecer, as mesmas condigbes em relagao
ao padrdo de fechamento e conservagao do lote da obra.

VIII. N&o é permitida a expanséo do canteiro de obras para espagos externos a drea cercada.
§ 3. Pessoal de obra:

l. Todo o pessoal (empregados, empreiteiros, prestadores de servigos e outros) cujo acesso a
OBRA seja autorizado pelo condémino devera ser cadastrado junto ao condominio.

O cadastramento possibilitard a emissdo de documento de identificagdo, que devera ser
apresentado quando da entrada e saida do condominio ou sempre que solicitado.

Ill. Em caso de dispensa de funcionarios, o responsavel pela obra devera informar ao condominio
para cancelamento da liberagdo de acesso e devolver o documento de identificagdo ao
condominio. O mesmo procedimento devera ser adotado ao término da obra.

§ 4. Horario de funcionamento da obra:

|. Somente é permitido o trabalho em obras no condominio, de segunda a sexta-feira, das 7:00
as 18:00 horas e aos sabados das 08:00 &s 12:00 horas. Ndo € permitido qualquer tipo de
trabalhc aos sébados apds 12:00 horas, domingos e dias considerados por lei como feriado
municipal, estadual ou federal. A ndo observéncia deste dispositivo ou de qualquer das almeas
abaixo acarretard o pagamento da multa tipo Média.

Il. Todos os servicos que provoquem ruidos somente poderdo ser realizados nos seguintes
horarios: das 8n00 as 12h00 e das 13h30 as 18h00.

§ 5. Construg@o de apoio para empregados e barracdo para guarda de material:

I. As construgdes de apoio e os sanitarios deverdo ser construidos, obrigatoriamente, no lote
onde sera feita a obra, sendo vedada suas construgées ou gualquer instalagdo sanitaria no lote
de apoio. A nao observincia deste dispositivo ou de qualquer das alineas deste paragrafo
acarretara o pagamento da multa tipo Branda.

ll. Para lotes que tenham muro, gradil ou alambrado de fechamento executado pelos
empreendedores, a implantagdo da construgdo de apoio ou sanitérios devera respeitar a
distancia minima de 3,00m (trés metros) do referido muro.

[Il. Os barracdes e construgdes de apoio deverdo ter acesso Unico pelo interior do canteiro, ndo
sendo permitidas portas e janelas voltadas para as vias publicas ou lotes vizinhos, de modo a
nao oferecer visao interior por estranhos cu pela vizinhanga. Entretanto, podera haver ventilagdo
para o barracao de obras somente quando esta se der acima, da altura do tapume.

V. As construgdes de apoio, bem como barracées para guarda de materiais, poderdo ser
construidos em alvenaria, madeira ou "contéineres" de metal e deverdo ser mantidos sempre
limpos e pintados.

V. O esgoto da obra dever4 ser captado e destinado em fossa séptica. E expressamente proibido
o langamento de efluentes de esgotos ou detritos na rede coletora de 4guas pluviais.

VI. Os sanitarios deverdo estar afastados do limite do lote, no minimo, 1,50m (hum metro e
cinquenta centimetros).

VII. Nao é permitido a pernoite funciondrios durante a construgdo da obra.

SEGUE
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VIIl - Caso o condominio constate a ocorréncia de dano a propriedades, o.empregad ngu/ceﬂ{ratado
ifiio negado. E

que comprovadamente tenha dado causa ac dano podera ter seu acesso cond

toda e qualquer responsabilidade dos danos serdo do conddmino. A ndo observancia deste dispositivo
acarretara o pagamento da multa tipo Média.

§ 6. Lote de apoio:

I. E permitida a utilizagdo de no maximo dois lotes de apoio, mediante apresentat;ao ao condominio-de
autorizagéo por escrito assinada pelo proprietério cedente, .

Il. O lote de apoio devera fazer divisa comum ao lote da obra em uma das laterais ou no fundo, ndo
sendo permitida a utilizacdo de lotes atravessando vias publicas, nem o uso de areas publicas

destinadas a jardim ou lazer. A n&o observancia deste dispositivo acarretara o pagamento da multa tipo
Média.

Ill. O lote de apoio ndo podera ter a topografia original do lote alterada. A ndo observancia deste
dispositivo acarretard o pagamento da muilta tipo Grave.

IV. Apos a conclusdo da obra, o lote de apoio deve ser reconstituido, removidos todos os vestigios da-
obra, materiais e entulhos, além de ser entregue gramado, conforme os padrées determinados pelo
condominio. A ndo observancia deste dispositivo acarretara o pagamento da multa tipo Grave.

§ 7. Materiais e mobiliarios de construgdo para uso nas obras:

I. A entrada do material de construgdo para uso na obra somente é permitida apés a aprovagao do
projeto pelo condominio e apresentagao do alvara. A ndo observancia deste dispositivo acarretara o
pagamento da multa tipo Grave.

Il. A entrada do material de construgdo para uso na obra, a descarga e a concretagem sao
considerados para os fins deste regulamento como servigos relacionados a obra, razéo pela qual
devem ser iniciados e finalizados na forma e dentro dos hordrios previstos neste artige. A n&o
observancia deste dispositivo acarretara o pagamento da multa tipo Média.

Ifl. Os materiais e equipamentos de construcdo somente poderdo ser armazenados no interior do lote
da obra ou lote de apoio, sendo proibida sua colocagéo no passeio, vias publicas, jardins, pragas e area
de lazer. A nfo observancia deste dispositivo acarretard o pagamento da muita tipo Grave.

{V. E terminantemente proibido o preparo de concreto, massas para assentamento/revestimento,
armagao de ferro ou qualquer outro tipo de atividade de obra que venha a interferir na qualidade do
pavimento, no passeio, vias publicas, jardins, pragas e 4rea de lazer. A ndo observancia deste
dispositivo acarretara o pagamento da multa tipo Branda, além da recuperagao dos danos causados se
houver, ’

V. Fora da obra devera ser mantida a mais completa limpeza, ficando, -em consequéncia, vedada a
limpeza de equipamentos de qualquer natureza, inclusive caminhdes betoneira, dentro do condominio
elou nas adjacéncias. Caberd ao conddémino providenciar a limpeza das areas publicas afetadas por
sujeira decorrente do transporte de materiais para a obra. A nao observancia deste d|sp05|two
acarretara o pagamento da muita tipo Branda, além dos danos causados se houver.

VI. O entulho proveniente da obra ndo podera ser despejado nas cercanias do condominio, devendo
ser levado para locais préprios, designados pela PREFEITURA. A ndo observancia deste dispositivo
acarretara o pagamento da muita tipo Grave.

VII. E expressamente proibida a entrada de caminhdes em lote vizinho que ndo seja lote de apoio. A
nao observancia deste dispositivo acarretara o pagamento da multa tipo Média.

96.1°¢.

VIIl. O material de construgdo empilhado no canteiro de obras ndo poderéa ultrapassar a altura de 1,80m
(um metro e oitenta centimetros). A ndo observancia deste dispositivo acarretara o pagamento da multa
tipo Branda.

IX. Pedra, areia e terra somente poderdo ser depositadas em caixotes ou cercados de tabuas, tijolos ou
blocos, evitando que se espalhem pelo canteiro e venham a atingir vias p”b"c?bsc&e%%ﬂ ir s redes .

Continua no verso.
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subterraneas  de aguas pluviais. Devera ser providenciada caixa de acumulo para as aguas
remanescentes do canteiro de obras, antes destas serem direcionadas para a via publica,
possibilitando a decantagdo de sdlidos. A ndo observancia deste dispositivo acarretaréd o
pagamento da multa tipo Branda.

X. Nio serdo permitidos o depésito e permanéncia de lixo, detritos, restos de materiais e entulho
referentes 3 OBRA, nos limites internos do canteiro e fora dele, por periodo superior a 15 dias. A
nao observancia deste dispositivo acarretara o pagamento da multa tipo Branda.

XI. Ndo serd permitida qualquer queima, incluindo entulnos e materiais, que possa causar
qualquer tipo de poluicdo ambiental. A ndo observancia deste dispositivo acarretard o pagamento
da multa tipo Branda.

Xil. O lixo doméstico devera ser acondicionado em sacos plasticos e sera retirado por empresas
especializadas contratadas pelo condominio.

§ 8. Terraplenagens, estaqueamentos e fundagdes.

I. O condémino devera solicitar autorizagdo ao condominio para a execugdo de servicos nos
quais seja necessario o uso de equipamentos e maquinarios pesados. A ndo observancia deste
dispositivo acarretara o pagamento da multa tipo Média.

II. E vedado o uso de explosivos.

IV. Todas as obras de aterro, escavagdo, estaqueamento, fundagdes e tubulagdes deverao
resguardar as normas de seguranga e manter a topografia original dos lotes vizinhos.

V. A topografia original da faixa de passeio n3o podera ser alterada, ndo sendo permitidas
rampas ou degraus nessa faixa. A ndo observancia deste dispositivo acarretara o pagamento da
multa tipo Branda.

VI. A topografia original das pragas publicas e canteiros publicos ndo podera ser alterada. A ndo
observancia deste dispositivo acarretard o pagamento da multa tipo Média.

VIl. Caso as obras de terraplenagem e/ou fundagdes venham a sujar as vias publicas, cabera ao
condémino providenciar, ao fim de cada dia de trabalho, os servigos de limpeza dos locais
afetados. A nao observancia deste dispositivo acarretara o pagamento da multa tipo Branda.

VIIl. Para todos os servigos descritos neste e em outros itens do presente Regulamento, fica
expressamente proibido o transito de veiculos e maquinas sobre as areas verdes, pragas
publicas e jardins. A ndo observancia deste dispositivo acarretara o pagamento da muilta tipo
Média. - '

§ 9. Interrupgao da obra:

I. Caso a obra seja interrompida por um prazo superior a 120 (cento e vinte) dias corridos, o
conddémino devera: (a) retirar todo o resto de material, detrito e lixo existente no lote e no lote de
apoio; (b) aterrar escavagbes, providenciar contengdes de aterros e inutilizar sanitarios; (c) reunir
todos os materiais remanescentes e tranca-los em um dos cémodos da obra. A ndo observancia
deste dispositivo acarretard o pagamento da multa tipo Grave.

Il. Todas as obras paralisadas deverao manter o fechamento em todo o seu perimetro, a partir do
recuo frontal, que dever4 permanecer livre, com sua forragdo de grama restaurada, sendo que
eventual lote de apoio da cbra deverd ser imediatamente reconstituido e liberado. A nao
observancia deste dispositivo acarretara o pagamento da multa tipo Média.

lil. O tapume da obra paralisada deve ser mantido em bom estado de conservagdo, pelo periedo

que durar a paralisagdo. A ndo observancia deste dispositivo acarretara o pagamento da multa
tipo Branda. '

§ 10. Ligagdes de 4gua e energia

I. E expressamente proibido utilizar energia e 4gua de lotes vizinhos efou edificagdes que nao

fagam divisa lateral ou de fundo. A n&o observancia deste dispositivo ou da alinea "lI" abaixo
SEGUE
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acarretara o pagamento da multa tipo Branda. ' /

II. Para utilizagao de energia e agua de lotes que fazem divisa lateral ou de fundo; nddémino devera
apresentar ao condominio autorizagéo por escrito do condémino cedente e pedido de ligagéo junto as
concessionarias de servigcos publicos.

Ill. Cabe ao conddmino tomar as providéncias necessarias para o pedido de ligagbes definitivas junto
as respectivas concessionarias de servigos publices.

IV. E terminantemente proibida a utilizagdo de energia ou 4gua do condominio para uso nos lotes,
sobre qualquer hipétese.

§ 11. Inspegéo de obras

I. O condominio podera realizar inspegdes em qualquer obra em andamento ou paralisada em sua area
interna, sempre que entender necessdrio e sem necessidade de comunicagdo prévia, visando o
cumprimento das obrigagdes contratuais e deste regulamento.

Il. Durante a construga@o, para efeito de fiscalizagao, deverao ser mantidas, no canteiro de obras, copias
integrais do projeto aprovado pelo condominio e pelos 6rgaos publicos, copia do alvara, bem como
coépia de todas as comunicagdes, autorizagdes e instrugbes baixadas pelo condominio, incluinde o
presente regulamento. A nio observancia deste dispositivo acarretard o pagamento da multa tipo
Média.

Ill. No caso de modificagdo de projeto durante a execugdo da obra, o condémino fica obrigado a
comunicar imediatamente ao condominio, dando inicio ao processo de substituigdo do projeto aprovado
junto ao condominio e posteriormente a prefeitura. A ndo observéncia deste dispositivo acarretara o
pagamento da muita tipo Média.

IV. Na frente da obra, devera ser fixada no tapume, ndo ultrapassando sua altura, placa indicando o
responsavel técnico pela execugao da construgao e autor do projeto, bem como o respectivo nimero de
registro no CREA ou CAU, e numero de registro junto a prefeitura, endereco da obra incluindo a
identificagdo da Quadra e lote, com area maxima equivalente a 1,50m? (um metro e meio quadrado).
Demais placas, se houver, tais como as indicativas de autor de projetos de elétrica, hidraulica,
arquitetura, fundagéo, etc., também nZo poderdo ultrapassar, cada uma delas, a area equivalente a
1,50m? (um metro e meio quadrado). A néo observancia deste dispositivo acarretarad o pagamento da
muita tipo Branda.

§ 12. Passeio

|. Os empreendedores executardo as obras necessarias para adequar o passeio ao padrao definido
pelo Condominio, devendo ser preservada pelo condémino e permanecer totaimente desobstruida, livre
de rampas ou degraus, ndo podendo ter a topografia original do lote alterada. A n&o observancia deste
dispositivo acarretara o pagamento da multa tipo Branda.

§ 13. Fim de obra, "HABITE-SE" e ocupagao da edificagao.

|. Ao término da obra, o conddmino devera requerer: ao condominio a Carta de Liberagéo, para que
possa, posteriormente, requerer a expedigdo do "HABITE-SE" a PREFEITURA. A Carta de Liberagao
somente sera concedida pelo Condominio depois de verificados: (a) o integral cumprimento de todas as
disposicdes previstas neste Regulamento; (b) a remog&o e limpeza de todos os restos de materiais,
detritos e lixo da obra existente no lote ou no lote de apoio; (c) a reconstituicdo do lote de apoio aos
padrdes do Condominio; e (d) o pagamento de todas as multas que porventura tenham sido aplicadas.

ll. Expedida a carta de liberagdo, o Conddmino deverd protocolar o pedido de "HABITE-SE" na
PREFEITURA no prazo de até 90 (noventa) dias.

Il. Obtido o "HABITE-SE", antes de ocupar a edificagdo, o Conddmino devera apresenta-lo ao
Condominio, para confrontagdo dos dados do "HABITE-SE" obtido com os da carta de liberagao
a_nteriormente expedida.

IV. Caso a confrontagdo de dados referida na alinea "llI" acima ndo aponte qualquer divergéncia, o

"HABITE-SE" sera considerado aceito pelo Condominio para os fins previstos na Srgﬁs@a%iggf&gnvengéo

Continua no verso.
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do Condominio. Caso tal confrontagdo de dados aponte gualquer divergéncia, 0 Con{_iominio
realizar4 uma nova vistoria na obra, sendo para tanto cobrado do condémino o valor equivalente
3 taxa de aprovagao de projeto.

V. Apds a nova vistoria referida na alinea "IV" acima, o condominio podera: (a) considerar o
"HABITE-SE" aceito, conforme alinea "IV" acima; ou (b) expedir nova carta de liberag&o, para
que o Condémino possa requerer Novo "HABITE-SE" &4 PREFEITURA.

VI. Na hipétese de expedicdo de nova carta de liberagdo referida na alinea "V" acima, uma nova
vistoria sera realizada pelo condominio a cada 90 (noventa) dias, exceto se o condémino
comprovar que protocolou novo pedido de "HABITE-SE" na PREFEITURA e que a expedi¢do
deste ndo se encontra pendente em razdo de exigéncias a serem cumpridas pelo condémino. O
valor equivalente a taxa de aprovagao de projeto sera cobrado para cada nova vistoria realizada.

VII. A ocupagdo da edificagdo somente poderd ocorrer apés a obtengdo do "HABITE-SE" e
respectiva aceitagao pelo Condominio.

Vill. Aceito 0 "HABITE-SE" pelo Condominio, a ocupagéo do lote pelo conddmino devera ser
precedida de comunicagéo ao Condominio com 05 (cinco) dias de antecedéncia da data prevista
para a ocupagao.

CAPITULO VI — DA FISCALIZAGAO DAS OBRAS E APROVAGAO DOS
PROJETOS

66. Todos os projetos de construgdo, modificagdo ou acréscimo em relagédo a edificagao ja
concluida, unificagdo e desmembramento de lotes deverdo ser previamente apresentados para
aprovagao do Condominio, que verificara o cumprimento das disposigdes do presente
regulamento. A ndo observancia deste dispositivo acarretara o pagamento da multa tipo
Gravissima.

67. Para a aprovagao dos projetos, o condémino devera fornecer ao condominio os documentos
por este julgados necessérios ao perfeito entendimento e analise do projeto, conforme o caso.

68. Apravado o projeto, o condominio reterd uma cépia dos documentos e devolvera as demais
devidamente certificadas. O condomino devera, entio, submeté-lo & apreciagdo das autoridades
competentes. Apds a aprovacéo do projeto pela Prefeitura, o condémino devera apresentar ao
condominio cépia do projeto aprovado, certificado pelo érgao publico, juntamente com o Alvara,
sendo, somente a partir de tal momento, permitido o inicio das obras. A nao observancia deste
dispositivo acarretara o pagamento da multa tipo Gravissima.

69. O condémino ndo podera apresentar a Prefeitura ou executar obra ou servigo diferente do
constante de projeto anteriormente aprovado pelo Condominio, sob pena da cbra ou servigo ser
considerado irregular e sujeito as penalidades cabiveis, além das multas. A n&o observancia
deste dispositivo acarretara pagamento da muita tipo Gravissima e demoligao.

70. Caso o condbmino queira executar obra ou servigo diferente do constante de projeto
aprovado pelo condominio, um novo projeto devera ser apresentado a este, com as modificagoes
pretendidas. O conddmino devera proceder dessa mesma forma ainda que tais modificagbes
tenham sido necessdrias em razdo de lei superveniente a aprovagao do projeto pelo condominio.
A nao observancia deste dispositivo acarretara o pagamento da multa tipo Gravissima.

71. Nas hipéteses previstas acima, o conddbmino deverd comprovar, no momento da
apresentacdo do projeto para a analise do condominio, o recothimento da taxa de aprovacao de
projeto, conforme a Convengao do Condominio.

72. O condominio podera, a qualquer tempo, fiscalizar os lotes, as obras e as edificagdes,
mesmo depois de concluidas, com "HABITE-SE" ou néo, para verificar o integral cumpnmento as
disposiges do presente regulamento, aplicando as penalidades cabiveis.

73. O condémino devera permitir o acesso ao lote e a edificag@o pela pessca designada pelo
condominio para a finalidade prevista no artigo acima. A nao observancia deste dispositivo
acarretara o pagamento da multa tipo Gravissima.
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CAPITULO VIl — DAS INFRACOES /

74. A infragdo as disposigées do presente regulamento acarretara a pena de multa;—s€m prejuizo de
outras medidas legais cabiveis, inclusive a demoligéo, limpeza, recomposi¢do da area e/ou reparos da ‘
obra irregular, apds notificagdo do condominio.

75. As multas serdo aplicadas pelo condominio, levando-se em conta o tipo de infragdo, conforme
previstas em cada item especifico deste regulamento, nos seguintes valores: '

a. MULTA TIPO BRANDA: 3% (trés por cento) do salario minimo vigente por dia.
b. MULTA TIPO MEDIA: 7% (sete por cento) do salario minimo vigente por dia.
¢. MULTA TIPO GRAVE: 13% (treze por cento) do salario minimo por dia.

d. MULTA TIPO GRAVISSIMA: 20% (vinte por cento) do salario minimo por dia.

76. As multas serdo renovadas automaticamente, a cada dia, até que a irregularidade seja sanada.

77. Constatada a infracdo ao presente regulamento, o condominio notificara o infrator, concedendo
prazo ao conddmino para que a irregularidade seja sanada.

78. A notificagdo de que trata o artigo acima podera ser enviada ao conddémino por meio de
correspondéncia entregue na obra ou remetida ao enderego fisico que constar no cadastro do
condominio.

79. Qualquer -erro ou inexatiddo na notificagio, exceto na hipétese de impedir o direito de defesa, nao
eximira o infrator da obrigagao de sanar a irregularidade ou de pagar a multa.

80. Decorrido o prazo concedido na notificagéo para regularizagédo sem que a irregularidade tenha sido
sanada a multa sera devida independentemente de nova comunicagao ao condémino.

81. As multas devidas deverdo ser pagas juntamente com a préxima taxa de manutencao, sendo que
elas reverterao a favor do condominio.

Paragrafo unico: O pagamento das multas pelo condémino ndo implica em compensagao por eventuais
perdas e danos que o condominio venha a sofrer, mas mera penalidade.

82. Recursos contra as multas poderéo ser apresentados ao condominio até a respectiva data de
vencimento. A apresentagao do recurso ndo tem efeito suspensivo, sendo que a respectiva apreciagao
somente ocorrera se, quando da apresentagdo do recurso, for comprovado o pagamento da multa
recorrida.

83. Caso seja verificada a paralisagdo de obra por prazo superior a 120 (cento e vinte dias), o
condominio, apés o decurso do prazo para regularizagdo da obra constante da notificacéo
encaminhada ao condémino, podera tomar as providéncias cabiveis, visando atender o disposto na
alinea “I" do paragrafo 9 do artigo 65 deste regulamento, sem direito a qualquer indenizagao aos
interessados na construgdo. As expensas do conddémino, todo o entulho sera removido, a situagao
vegetal original do local reimplantada e os taludes nas areas afetadas pela paralisagéo da OBRA,
estabilizados. t

CAPITULO VIIl — DISPOSIGOES FINAIS
84. As disposigdes deste regulamento ndo se aplicam a area de lazer e a portaria.
85. O condominio podera implantar o sistema de selegdo do lixo, mediante aprovagao em assembleia,

e normas a serem observadas para sua execugao, inclusive com a estipulagao de multa em caso de
descumprimento.

86. O cumprimento de todas as obrigagdes previstas neste regulamento poderé ser exigido pelos
empreendedores ou pelo condominio, bem como por qualquer condémino.

87. Em caso de descumprimento pelo condémino de qualquer disposigéo prevista neste regulamento, o
condominio podera, além de aplicar as multas, tomar as medidas legais cabiveis para que tal
disposicao seja cumprida, bem como as providéncias necessarias para sanar a irregularidade, hipotese
\:m que o conddmino indenizard o condominio pelas despesas incorridas com EEE’UE{,%‘@’EQSHS' sem
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prejuizo da responsabilidade civil e criminal prevista em lei,

88. O Condominic podera adotar medidas em relagdo a adogdo de normas de transito ‘e
estacionamento nas vias de circulagio do condominio e & fiscalizag8o da legislagéo de transito,
diligenciando junto ao Poder Publico nesse sentido.

89. As disposiches deste regulamentofoderdc ser alteradae na forma estipulada na convengéo

do condominio. -

80. Os casos omissos serdo solucionados pelo condominio, na foyma da respectiva convengao.

FUNREJUS: R$28,67. C:630{(vrc)
03 DE AGOSTO DE 2016. (a)
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